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Taøi Trôï vaø Taùi Taøi Trôï Nôï Nhaø Noåi & Nhaø Raùp 
Mobile & Manufacture Homes Financing & Refinance 

(Chæ aùp duïng cho caùc tieåu bang: California, Oregon vaø Washington) 
 

Nhaø Noåi: Giaù nhaø ñoái vôùi nhöõng caên nhaø xaây theo tieâu chuaån aán ñònh bôûi chính phuû hieän nay, chæ moät soá ít coù ñuû ñieàu 
kieän mua. Ngoaïi tröø nhaø noåi, döïa theo luaät ñòa oác neáu moät nhaø noåi chöa coù giaáy chöùng nhaän moáng nhaø nghóa laø chöa 
ñoùng saùt vaøo ñaát, nhaø noåi chæ laø ñoäng saûn vaø khoâng theå laø baát ñoäng saûn; Neáu moät ngöôøi vì hoaøn caûnh taøi chaùnh khoâng 
cho pheùp nhöng muoán ñaàu tö baát ñoäng saûn, caùch duy nhaát laø mua nhaø noåi.  
 
Giaù trò cuûa nhaø noåi khoâng taêng tröôûng nhanh nhö nhaø tieâu chuaån nhöng vaãn taêng tröôûng theo thôøi gian, duø muoán duø 
khoâng vaãn sinh lôøi luùc baùn thay vì traû tieàn thueâ haøng thaùng ñeán caùc chuû chung cö ñeå coù nôi sinh soáng. Bôûi vì tính chaát 
cuûa nhaø noåi khoâng theå laø baát ñoäng saûn, do ñoù haàu heát caùc ngaân haøng chuyeân cho vay nôï mua baát ñoäng saûn khoâng theå 
cho vay nôï ñeå mua nhaø noåi vaø theo ñoù khoâng theå xin taùi taøi trôï treân nhaø noåi ñang laøm chuû. Neáu moät ngöôøi caàn moät soá 
nôï ñeå mua nhaø noåi, caùch duy nhaát laø laøm xin ñôn xin möôïn nôï döôùi hình thöùc nôï caù nhaân töø moät ngaân haøng phoå thoâng, 
caùc hieäp hoäi tín duïng hay nôi ngaân haøng, ngöôøi möôïn nôï ñaõ coù tröông muïc ngaân phieáu vaø tieát kieäm.  
 
Tuøy theo thò tröôøng ñòa phöông, giaù baùn cuûa nhaø noåi thöôøng raát thaáp, do ñoù ñaõ taïo cô hoäi cho nhöõng ai muoán ñaàu tö baát 
ñoäng saûn. Nhöng neáu moät ngöôøi muoán sinh lôøi nhieàu hôn treân löôïng voán ñaõ ñaàu tö, mua nhaø raùp laø caùch ñaàu tö baát ñoäng 
saûn sinh lôøi nhieàu hôn khi so saùnh vôùi mua nhaø noåi. 
 
Nhaø Raùp: Nhaø raùp coøn goïi laø nhaø tieàn cheá, nhaø khung, nhaø tieän nghi vaø nhieàu teân khaùc, nhöng ñeàu mang yù nghóa laø loaïi 
nhaø xaây khoâng ñuùng theo tieâu chuaån ñaõ aán ñònh bôûi chính phuû veà saøn nhaø, vaùch töôøng, traàn nhaø vaø nhieàu tieâu chuaån 
khaùc. Hieän nay chæ moät soá ít ngaân haøng hoäi ñuû tieâu chuaån cuûa chính phuû khi cho vay nôï hay taùi taøi trôï nhaø raùp. Phaàn 
trình baøy theo sau laø nhöõng tieâu chuaån vaø ñieàu kieän ñeå giuùp moät ngöôøi coù cô hoäi laøm chuû moät caên nhaø raùp hay coù theå 
xin taùi taøi trôï treân caên nhaø raùp ñang laøm chuû: 
 
Ñieàu kieän Chung: Soá nôï khoâng theå nhieàu hôn $417,000 vaø chæ aùp duïng cho 1 ñôn vò; Ngöôøi möôïn nôï phaûi laáy teân chuû 
quyeàn döôùi hình thöùc chuû quyeàn hoaøn toaøn, khoâng theå chuû quyeàn thueâ; Nhaø raùp coù chieàu ngang ít nhaát 22 boä; Dieän tích 
toái thieåu laø 600 boä vuoâng; Ngöôøi möôïn nôï khoâng theå mua laïi möùc lôøi; Giaù trò cuûa nhaø raùp ñaõ aán ñònh ít nhaát 12 thaùng; 
Khoâng theå söû duïng nôï nhì hay caùc loaïi nôï phuï nhöng coù theå söû duïng nôï nhì ñang coù; Ngöôøi ñònh giaù phaûi hoaøn taát maãu 
ñôn ñònh giaù FNMA 1004-C;  Khoâng theå söû duïng soá nôï duøng ñeå mua nhaø raùp ñeå ñaàu tö, cuõng nhö khoâng theå xin taùi taøi 
trôï treân nhaø raùp ñaõ cho thueâ; Khoâng theå chuyeån töø nôï moät sang nôï nhì trong töông lai; Khoâng thieáu hay treã ñoùng löôïng 
tieàn döï lieäu cho thueá ñaát vaø baûo hieåm; Khoâng ñoøi hoûi phaûi traû heát moät laàn treân soá nôï coøn ñang thieáu; Ñoøi hoûi phaûi mua 
baûo hieåm tieàn traû haøng thaùng ôû möùc cao hôn ñoái vôùi nôï mua nhaø tieâu chuaån; Caùc nhaø raùp khoâng theå xaây tröôùc naêm 
1976; Moáng nhaø cuûa nhaø raùp coù theå thuoäc Tieâu chuaån I hay II cuûa chính phuû ñöôïc chaáp thuaän. 
 
Ñieàu kieän veà Hoà sô Nôï: Chæ aùp duïng cho ngöôøi möôïn nôï chöùng minh thu nhaäp vaø chöùng minh taøi saûn. 
 
Ñieàu kieän veà Thôøi haïn Traû Nôï: Nôï nhaø raùp ñöôïc traû goùp trong thôøi haïn töø 11 ñeán 30 naêm. Tuøy caùch löïa choïn cuûa ngöôøi 
möôïn nôï veà thôøi haïn traû nôï, möùc lôøi seõ ñieàu chænh theo thôøi haïn traû nôï nhöng ôû möùc coá ñònh. 
 
Ñieàu kieän veà Phí toån: Soá nôï $50,000 - $100,000 phí toån .250%; Soá nôï ít hôn $50,000 phí toån 1.000%; Nôï-treân-giaù-trò 
hôn 90% phí toån .500%; Taùi taøi trôï vaø laáy theâm tieàn ra phí toån .250%; Ñieåm tín duïng hôn hay baèng 680 phí toån giaûm 
.375%; Giöõ möùc lôøi hôn 30 ngaøy phí toån .250%; Nhaø raùp khoâng thuoäc California phí toån .250%. 
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Ñieàu kieän veà Möùc Lôøi: 

• Töø 21 ñeán 30 naêm: Möùc lôøi hoâm nay 7.250% coá ñònh.  
o Taøi trôï mua hay taùi taøi trôï khoâng laáy tieàn ra:  

� Nhaø ñang ôû vôùi 1 ñôn vò:  
• Nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Ñieåm tín duïng ít nhaát 660.  

� Nhaø Hai vôùi 1 ñôn vò:  
• Nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Ñieåm tín duïng ít nhaát 660.  

o Taùi taøi trôï vaø laáy theâm tieàn ra: Khoâng theå aùp duïng. 
 

• Töø 16 ñeán 20 naêm: Möùc lôøi hoâm nay 7.000% coá ñònh.  
o Taøi trôï mua hay taùi taøi trôï khoâng laáy tieàn ra:  

� Nhaø ñang ôû vôùi 1 ñôn vò:  
• Nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Ñieåm tín duïng ít nhaát 640.  

� Nhaø Hai vôùi 1 ñôn vò:  
• Nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Ñieåm tín duïng ít nhaát 640.  

o Taùi taøi trôï vaø laáy theâm tieàn ra: Nhaø ñang ôû vôùi 1 ñôn vò: Nôï-treân-giaù-trò 65%; Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 
65%; Ñieåm tín duïng ít nhaát 640; Chæ cho pheùp taùi taøi trôï treân moùn nôï ñaõ hôn 180 ngaøy. 

 
• Töø 11 ñeán 15 naêm: Möùc lôøi hoâm nay 6.750% coá ñònh.  

o Taøi trôï mua hay taùi taøi trôï khoâng laáy tieàn ra:  
� Nhaø ñang ôû vôùi 1 ñôn vò:  

• Nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Ñieåm tín duïng ít nhaát 620.  

� Nhaø Hai vôùi 1 ñôn vò:  
• Nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%;  
• Ñieåm tín duïng ít nhaát 620.  

o Taùi taøi trôï vaø laáy theâm tieàn ra: Nhaø ñang ôû vôùi 1 ñôn vò: Nôï-treân-giaù-trò 65%; Toång soá-nôï-treân-
giaù-trò 65%; Ñieåm tín duïng ít nhaát 620; Chæ cho pheùp taùi taøi trôï treân moùn nôï ñaõ hôn 180 ngaøy. 

 
 
 
Nhöõng ñieàu kieän ñeå möôïn ñöôïc soá nôï raát khaùc bieät tuøy thuoäc treân nhieàu yeáu toá cuûa moãi taäp hoà sô nôï ñoái vôùi moãi chöông 
trình nôï. Xin goïi soá (619) 280-8085 hay tuyeán-thö ñeán ngocdsc@sbcglobal.net  ñeå bieát chính xaùc veà möùc lôøi trong ngaøy. 
 

Caùm ôn quí vò ñaõ vieáng thaêm tuyeán giôùi www.esd-realestate.com  
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