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Nôï Tín Duïng Cô Höõu Nhaø 
 

Ña soá caùc chuû nhaø hieän nay ñeàu coù moät hay nhieàu tröông muïc ngaân phieáu töø moät hay nhieàu ngaân haøng, thoâng thöôøng 
caùc chuû nhaø muoán coù moät ngaân khoaûn ñeå döï truø cho nhöõng baát traéc coù theå xaûy ra trong töông lai hay nhöõng khoaûn tieàn 
khaån caáp caàn phaûi coù ñeå hoaøn taát moät döï aùn kinh doanh hay caùc ñaàu tö chuyeân ngaønh. Muoán coù ngaân khoaûn döï truø coù 
saün trong tröông muïc, moät chuû nhaø caàn tìm hieåu veà moät loaïi nôï thoâng duïng nhaát hieän nay, ñoù laø nôï tín duïng cô höõu nhaø. 
Nôï tín duïng cô höõu laø loaïi nôï döïa treân giaù trò cuûa caên nhaø ñang laøm chuû cuûa ngöôøi möôïn nôï, ñaõ ñònh giaù theo thôøi ñieåm 
luùc laøm hoà sô möôïn nôï. Coù hai loaïi nôï tín duïng cô höõu nhaø: (1) Ngaân Khoaûn Coù Saün, vaø (2) Nôï Nhì Coá Ñònh. 
 

Nôï Tín Duïng Cô Höõu – Ngaân khoaûn coù saün: Ñaây laø caùch ngaân haøng cho vay soá nôï döïa treân giaù trò ñöông thôøi cuûa caên 
nhaø ñang laøm chuû cuûa ngöôøi möôïn nôï. Luùc phoái kieåm hoaøn taát, soá tieàn cho vay töø ngaân haøng seõ ñeå voâ moät tröông muïc 
cuûa ngöôøi möôïn nôï. Ngöôøi möôïn nôï khoâng ñoøi hoûi phaûi traû nôï haøng thaùng, nhöng neáu ngöôøi möôïn nôï ñaõ laáy moät phaàn 
hay laáy troïn soá nôï, ñoù laø luùc ngöôøi möôïn nôï phaûi traû tieàn haøng thaùng theo qui cheá ñaõ aán ñònh luùc thieát laäp hoà sô nôï treân 
soá nôï ñaõ söû duïng. Loaïi nôï naøy chæ cho pheùp söû duïng, khi ngöôøi möôïn nôï ñaõ coù nôï moät vaø caàn theâm moät ngaân khoaûn ñeå 
hoaøn taát thuû tuïc mua nhaø. Theo sau laø caùc ñieàu kieän möôïn nôï tín duïng cô höõu döôùi hình thöùc ngaân khoaûn coù saün: 
 

Soá Nôï Toái Ña: Nhaø Ñang ÔÛ coù 1 hay 2 ñôn vò laø $500,000; Nhaø Ñang ÔÛ coù 3 tôùi 4 ñôn vò laø $350,000; Nhaø Ñaàu tö laø 
$200,000; Nhaø hai laø $350,000; Khoâng chöùng minh thu nhaäp laø $200,000 (phaûi laø chuû dòch vuï hay coâng ty vôùi soá ñieåm 
tín duïng ít nhaát laø 700); Neáu 100% Toång soá-nôï-treân-giaù-trò laø $250,000; Soá nôï toái thieåu laø $10,000. 
 

Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Toái Ña: Taøi trôï vieäc mua laø 100%; Taùi taøi trôï laø 100%; Nhaø hai laø 89.9%; Nhaø Ñang ÔÛ coù 3 – 4 
ñôn vò laø 89.9%; Nhaø Ñaàu tö laø 89.9%; Khoâng chöùng minh thu nhaäp laø 89.9% (phaûi laø chuû dòch vuï hay coâng ty vôùi soá 
ñieåm tín duïng ít nhaát laø 700). 
 

Qui cheá veà möùc lôøi vaø phí toån: 
 

Löu yù: Nhaø Ñaàu tö phí toån laø 1.000%; Nhaø hai phí toån laø .250%; Khoâng chöùng minh thu nhaäp phí toån laø .250%. 
 

Möùc Ngaén ngaøy hoâm nay laø 8.250%. 
 

Ñieàu kieän veà Möùc Lôøi: Phí toån Thaáp vôùi Möùc Ngaén Taëng Bôûi Ngaân Haøng, neáu: 
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100%; Ñieåm tín duïng 720; Nôï-treân-thu-nhaäp 40%; vôùi:  

o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.000%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.250%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 3.000%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%; Ñieåm tín duïng 700; Nôï-treân-thu-nhaäp 45% vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .500%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .500%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.000%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%; Ñieåm tín duïng 680; Nôï-treân-thu-nhaäp 40%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .750%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .750%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.000%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 89.90%; Ñieåm tín duïng 680; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 0.000%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .250%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.000%. 
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• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 89.90%; Ñieåm tín duïng 660; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  

o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .250%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .500%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.000%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80%; Ñieåm tín duïng 640; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .250%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .500%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.000%. 

 
Ñieàu kieän veà Möùc Lôøi: Phí toån Thaáp, neáu: 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 89.90%; Ñieåm tín duïng 680; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén (minus) .250%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 0.000%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 Khoâng theå aùp duïng. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 89.90%; Ñieåm tín duïng 660; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 0.000%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .250%; 
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 Khoâng theå aùp duïng. 

 
Ñieàu kieän veà Möùc Lôøi: Khoâng Phí toån, neáu: 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100%; Ñieåm tín duïng 720; Nôï-treân-thu-nhaäp 40%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.000%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.000%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 3.500%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%; Ñieåm tín duïng 700; Nôï-treân-thu-nhaäp 45% vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .500%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.500%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 3.000%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%; Ñieåm tín duïng 680; Nôï-treân-thu-nhaäp 40%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .750%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.750%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 3.250%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 89.90%; Ñieåm tín duïng 680; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 0.000%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.000%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.500%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 89.90%; Ñieåm tín duïng 660; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .250%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.250%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.750%. 

• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80%; Ñieåm tín duïng 640; Nôï-treân-thu-nhaäp 45%; vôùi:  
o Soá Nôï $60,000 hay nhieàu hôn, möùc lôøi laø Möùc Ngaén + .250%;  
o Soá Nôï $25,000 - $59,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 1.250%;  
o Soá Nôï $10,000 - $24,999 möùc lôøi laø Möùc Ngaén + 2.750%. 

 
Nhöõng ñieàu kieän ñeå möôïn ñöôïc soá nôï raát khaùc bieät tuøy thuoäc treân nhieàu yeáu toá cuûa moãi taäp hoà sô nôï ñoái vôùi moãi chöông 
trình nôï. Xin goïi soá (619) 280-8085 hay tuyeán-thö ñeán ngocdsc@sbcglobal.net  ñeå bieát chính xaùc veà möùc lôøi trong ngaøy. 

 

Caùm ôn quí vò ñaõ vieáng thaêm tuyeán giôùi www.esd-realestate.com  
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Nôï Tín Duïng Cô Höõu – Nôï Nhì Coá Ñònh: Ñaây laø caùch ngaân haøng cho vay soá nôï döïa treân giaù trò ñöông thôøi cuûa caên 
nhaø ñang laøm chuû cuûa ngöôøi möôïn nôï. Luùc phoái kieåm hoaøn taát, tuøy theo lôøi yeâu caàu cuûa ngöôøi möôïn nôï, ngaân haøng coù 
theå aán ñònh giôùi haïn moãi laàn ngöôøi möôïn nôï laáy moät phaàn cuûa soá nôï ñaõ möôïn, nhöng thoâng thöôøng ñoái vôùi loaïi nôï nhì 
coá ñònh cuûa nôï tín duïng cô höõu, ngaân haøng aán haønh moät ngaân phieáu gôûi ñeán ngöôøi möôïn nôï troïn soá nôï ñaõ möôïn. Ñieàu 
naøy cho thaáy, ngöôøi möôïn nôï coù boån phaän phaûi traû tieàn haøng thaùng theo qui cheá ñaõ aán ñònh luùc thieát laäp hoà sô nôï. Bôûi vì 
tính chaát cuûa loaïi nôï naøy laø nôï nhì vaø ñoäc laäp töø nôï moät, do ñoù ñieàu kieän möôïn nôï coù nhieàu khaùc bieät vôùi chöông trình 
nôï ngaân khoaûn coù saün keå treân. Theo sau laø caùc ñieàu kieän möôïn nôï tín duïng cô höõu döôùi hình thöùc nôï nhì coá ñònh: 
 

Thôøi haïn Traû Goùp Soá Nôï: 15-Naêm hay 30-Naêm.  
 

Möùc Lôøi ñöôïc giöõ trong phaïm vi 60 ngaøy. 
 

Ñieàu kieän veà Möùc Lôøi vaø Ñieåm Tín Duïng: Chöùng minh thu nhaäp / Taøi saûn. 
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 95% möùc lôøi taêng .750%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% - 95% möùc lôøi taêng .500%;  
• Ñieåm tín duïng hôn 640 nhöng ít hôn 680 möùc lôøi taêng .250%;  
• Ñieåm tín duïng hôn 620 nhöng ít hôn 640 möùc lôøi taêng 2.500%;  
• Ñieåm tín duïng söû duïng laø soá ñieåm giöõa cuûa ngöôøi möôïn nôï chính. 

 

Ñieàu kieän veà Möùc Lôøi vaø Ñieåm Tín Duïng: Khoâng chöùng minh thu nhaäp / Chöùng minh Taøi saûn.  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 95% möùc lôøi taêng 1.250%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 90% nhöng ít hôn 95% möùc lôøi taêng .750%;  
• Toång soá-nôï-treân-giaù-trò ít hôn 90% möùc lôøi taêng .250%;  
• Ñieåm tín duïng baèng hay hôn 640 nhöng ít hôn 680 möùc lôøi taêng .750%;  
• Ñieåm tín duïng ít hôn 640 khoâng theå möôïn nôï. 

 

Löu yù:  
• Nhaø Hai möùc lôøi taêng .250%;  
• Nhaø Ñaàu tö möùc lôøi taêng 1.000%;  
• Nhaø coù 3 tôùi 4 ñôn vò möùc lôøi taêng .500%; 
• Ñieåm tín duïng söû duïng laø soá ñieåm giöõa thaáp nhaát cuûa nhöõng ngöôøi coù teân möôïn nôï. 
• Khoâng theå khai phaù saûn trong 4 naêm vöøa qua. 
• Khoâng theå bò tòch thu nhaø trong 7 naêm vöøa qua. 

 

Ñieàu kieän veà Toång soá-nôï-treân-giaù-trò vaø Soá Nôï Toái Ña: Chöùng minh Thu nhaäp / Taøi saûn. 
• Nhaø Ñang ÔÛ coù 1 hay 2 ñôn vò:  

o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100% vôùi Ñieåm tín duïng 660, soá nôï $250,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100% vôùi Ñieåm tín duïng 640, soá nôï $100,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95% vôùi Ñieåm tín duïng 660, soá nôï $350,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95% vôùi Ñieåm tín duïng 620, soá nôï $200,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% vôùi Ñieåm tín duïng 700, soá nôï $500,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% vôùi Ñieåm tín duïng 640, soá nôï $350,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80% vôùi Ñieåm tín duïng 620, soá nôï $300,000. 

• Nhaø Ñang ÔÛ coù 3 tôùi 4 ñôn vò:  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95% vôùi Ñieåm tín duïng 620, soá nôï $200,000. 

• Nhaø Hai coù 1 ñôn vò:  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95% vôùi Ñieåm tín duïng 620, soá nôï $200,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% vôùi Ñieåm tín duïng 640, soá nôï $350,000. 

• Nhaø Ñaàu Tö coù 1 hay 2 ñôn vò:  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% vôùi Ñieåm tín duïng 620, soá nôï $200,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 70% vôùi Ñieåm tín duïng 680, soá nôï $250,000. 
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Ñieàu kieän veà Toång soá-nôï-treân-giaù-trò vaø Soá Nôï Toái Ña: Khoâng chöùng minh Thu nhaäp / Chöùng minh Taøi saûn. 

• Nhaø Ñang ÔÛ coù 1 hay 2 ñôn vò:  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100% vôùi Ñieåm tín duïng 700, soá nôï $200,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100% vôùi Ñieåm tín duïng 680, soá nôï $100,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95% vôùi Ñieåm tín duïng 660, soá nôï $200,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% vôùi Ñieåm tín duïng 640, soá nôï $150,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80% vôùi Ñieåm tín duïng 640, soá nôï $200,000. 

• Nhaø Hai coù 1 ñôn vò:  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95% vôùi Ñieåm tín duïng 680, soá nôï $200,000. 

• Nhaø Ñaàu Tö coù 1 hay 2 ñôn vò:  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90% vôùi Ñieåm tín duïng 680, soá nôï $150,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80% vôùi Ñieåm tín duïng 700, soá nôï $200,000;  
o Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80% vôùi Ñieåm tín duïng 680, soá nôï $150,000. 

 
Ñaëc bieät: Nhaän tieàn löông töø coâng ty hay töï laøm chuû coâng ty ñeàu coù theå chaáp nhaän cho chöông trình khoâng chöùng minh 
thu nhaäp nhöng chöùng minh taøi saûn. 
 
 
Nhöõng ñieàu kieän ñeå möôïn ñöôïc soá nôï raát khaùc bieät tuøy thuoäc treân nhieàu yeáu toá cuûa moãi taäp hoà sô nôï ñoái vôùi moãi chöông 
trình nôï. Xin goïi soá (619) 280-8085 hay tuyeán-thö ñeán ngocdsc@sbcglobal.net  ñeå bieát chính xaùc veà möùc lôøi trong ngaøy. 
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