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Tieâu-chuaån vaø Ñieàu-Kieän Möôïn Nôï Kinh-Doanh 

 
1. Muïc tieâu cuûa Soá Nôï: Soá nôï duøng ñeå taøi trôï trong vieäc mua baát ñoäng saûn kinh-doanh, taùi taøi trôï vì lyù do giaûm 

möùc lôøi hay thôøi haïn traû nôï, taùi taøi trôï vì lyù do möôïn theâm tieàn ra töø baát ñoäng saûn ñang laøm chuû. 
 

2. Löôïng Nôï: Soá nôï phaûi ít nhaát $100,000 USD vaø khoâng quaù $1,000,000 USD. 
 

3. Caùc Möùc Lôøi Traû Goùp treân Soá nôï: 
a. 6-thaùng Ñieàu chænh: Möùc lôøi thay ñoåi theo chu-kyø 6 thaùng moãi naêm cho ñeán khi traû heát nôï. 
b. 2-Naêm Noái Thaû noåi: Möùc lôøi coá ñònh trong phaïm vi 2 naêm, sau ñoù ñieàu chænh moãi 6 thaùng treân soá nôï 

coøn thieáu cho ñeán khi traû heát soá nôï. 
c. 3-Naêm Noái Thaû noåi: Möùc lôøi coá ñònh trong phaïm vi 3 naêm, sau ñoù ñieàu chænh moãi 6 thaùng treân soá nôï 

coøn thieáu cho ñeán khi traû heát soá nôï. 
d. 7-Naêm Noái Thaû noåi: Möùc lôøi coá ñònh trong phaïm vi 7 naêm, sau ñoù ñieàu chænh moãi 6 thaùng treân soá nôï 

coøn thieáu cho ñeán khi traû heát soá nôï. 
e. Möùc lôøi coá ñònh: Möùc lôøi coá ñònh trong suoát thôøi haïn traû nôï cho ñeán khi traû heát soá nôï. 

 

4. Thôøi haïn Traû nôï: 15-Naêm, 20-Naêm vaø 30-Naêm. 
 

5. Caùch Traû Goùp: Tieàn traû goùp haøng thaùng ñaõ bao goàm Soá nôï vaø Tieàn Lôøi. Khoâng buoäc phaûi traû heát soá nôï moät laàn 
treân löôïng nôï coøn thieáu. 

 

6. Möùc Chuaån: Taát caû soá nôï cho vay bôûi ngaân haøng döïa theo möùc chuaån aán ñònh bôûi Wall Street Journal. 
 

7. Vò trí cuûa Soá nôï: Phaûi laø Nôï Moät, hay tuøy theo tröôøng hôïp coù theå laø Nôï Hai. 
 

8. Qui cheá Cho Vay: Caùch möôïn nôï vaø traû nôï ñöôïc chaáp thuaän bôûi 50 tieåu bang cuûa Myõ vaø Washington, D.C. 
 

9. Caùc loaïi baát ñoäng saûn ñöôïc chaáp thuaän möôïn nôï: Caùc loaïi baát ñoäng saûn ñöôïc phaân loaïi thaønh hai caáp. Caáp I bao 
goàm cuûa ‘a’ & ‘b’; Vaø, Caáp II bao goàm cuûa ‘c’ tôùi ‘g’ lieät keâ theo sau: 

a. Caùc Chung cö: Phaûi coù ít nhaát 5 ñôn vò hay nhieàu hôn, coù khu vöïc chung vaø caùc tieän nghi nhö loái voâ, 
phoøng tieáp taân, thang maùy, thang naác, phoøng cô giôùi, loái ñi vaø coû ñaát. Caùc ñôn vò cho thueâ thuoäc daïng 
ngöôøi thueâ phaûi söû duïng ñôn vò thueâ nhö nhaø duøng ñeå ôû daøi haïn, caùc ñôn vò cho thueâ khoâng theå duøng 
trong vieäc chuyeån tieáp nôi cö nguï hay moät quaùn troï qua ñeâm. 

b. Caùc Thöông xaù Ña daïng: Phaûi coù ít 1 ñôn vò duøng trong vieäc kinh-doanh vaø 1 ñôn vò thuoäc gia cö xaây 
treân cuøng moät loâ ñaát. Soá nôï ñoái vôùi thöông xaù ña daïng coù theå möôïn ñöôïc tuøy theo soá phaàn traêm cuûa caùc 
ñôn vò gia cö trong thöông xaù vaø tuøy theo loaïi kinh-doanh aùp duïng cho khu phoá. 

c. Caùc Vaên phoøng: Thoâng thöôøng ñöôïc chia thaønh caùc ñôn vò nhoû duøng trong cho caùc dòch vuï kinh-doanh 
toång quaùt. Caùc vaên phoøng khoâng theå duøng ñeå baùn leû haøng hoùa, saûn xuaát kyõ thuaät hay duøng ñeå chöùa 
haøng. Caùc cö xaù vaên phoøng, vaên phoøng laøm chuû bôûi moät hay nhieàu caù nhaân, ñöôïc öu tieân möôïn nôï. 

d. Caùc Thöông quaùn: Duøng trong vieäc buoân baùn leû haøng hoùa, phoøng trieån laõm, nôi tröng baøy hay ñoøi hoûi 
cuûa phoâ tröông maët haøng trong loàng kính. Caùc thöông quaùn ñöôïc theå hieän döôùi hình thöùc cuûa caùc chôï 
nhoû, caùc cöûa tieäm baùn haøng duøng haøng ngaøy hay chuyeân ngaønh, caùc tieäm baùn thuoác, baùn myõ phaåm, caùc 
thaåm myõ vieän, caùc tieäm giaëc, uûi quaàn aùo, v.v... 
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e. Caùc Kho chöùa haøng: Thoâng thöôøng chieám vaøo khoaûng 3% ñeán 12% cuûa toång dieän tích cuûa caên phoá 

chuyeân söû duïng trong vieäc toàn tröû haøng hoùa. Heä nöôùc, ñeøn ñieän raát giôùi haïn vì löôïng ngöôøi söû duïng. 
Caùc caên phoá coù khung cöûa lôùn vaø keùo töï ñoäng vôùi khu nhaän haøng lôùn xeáp vaøo loaïi nhaø kho. 

f. Caùc Kyõ ngheä Nheï: Thoâng thöôøng coù dieän tích ít hôn 25,000 boä vuoâng vôùi caùc vaên phoøng söû duïng töø 3% 
ñeán 25% cuûa toång dieän tích. Caên phoá phaûi ñaày ñuû tieän nghi theo löôïng ngöôøi söû duïng nhö heä nöôùc, ñieän 
vaø nhieàu yeáu toá khaùc. Caùc caên phoá ñöôïc xeáp vaøo loaïi kyõ ngheä nheï nhö: caùc coâng ty thaàu raùp noái ñieän, 
tuû goã, baøn gheá hay nôi saûn xuaát vaät duïng nhoû duøng trong nhaø. 

g. Ñaát cho Nhaø Noåi Thueâ: Thoâng thöôøng khoâng theå hôn 25% cuûa toång dieän tích cuûa loâ ñaát chæ duøng cho 
caùc nhaø noåi thueâ. 

 
10. Caùc Naép cuûa Möùc Lôøi vaø caùc Taàng cuûa Möùc Lôøi:  

a. 6-Thaùng Ñieàu Chænh: Naép cuûa moãi laàn ñieàu chænh laø 1.5%; Naép theo Chu-kyø laø 1.5%; Naép treân troïn soá 
nôï khoâng quaù 6% tröôùc khi coäng vôùi moãi taàng cuûa möùc lôøi. Moãi taàng cuûa möùc lôøi treân troïn soá nôï laø möùc 
lôøi luùc kyù keát hoà sô möôïn nôï hay sau moãi laàn ñieàu chænh. 

b. 2-Naêm Noái Thaû noåi: Naép cuûa moãi laàn ñieàu chænh laø 2.0%; Naép theo Chu-kyø laø 1.5%; Naép treân troïn soá 
nôï khoâng quaù 6% tröôùc khi coäng vôùi moãi taàng cuûa möùc lôøi. Moãi taàng cuûa möùc lôøi treân troïn soá nôï laø möùc 
lôøi luùc kyù keát hoà sô möôïn nôï hay sau moãi laàn ñieàu chænh. 

c. 3-Naêm Noái Thaû noåi: Naép cuûa moãi laàn ñieàu chænh laø 2.0%; Naép theo Chu-kyø laø 1.5%; Naép treân troïn soá 
nôï khoâng quaù 6% tröôùc khi coäng vôùi moãi taàng cuûa möùc lôøi. Moãi taàng cuûa möùc lôøi treân troïn soá nôï laø möùc 
lôøi luùc kyù keát hoà sô möôïn nôï hay sau moãi laàn ñieàu chænh. 

d. 7-Naêm Noái Thaû noåi: Naép cuûa moãi laàn ñieàu chænh laø 2.0%; Naép theo Chu-kyø laø 1.5%; Naép treân troïn soá 
nôï khoâng quaù 6% tröôùc khi coäng vôùi moãi taàng cuûa möùc lôøi. Moãi taàng cuûa möùc lôøi treân troïn soá nôï laø möùc 
lôøi luùc kyù keát hoà sô möôïn nôï hay sau moãi laàn ñieàu chænh. 

 
11. Soá Ñieåm Tín Duïng: Ngaân haøng ñoøi hoûi ngöôøi möôïn nôï phaûi chöùng minh hoà sô caù nhaân tín duïng aán ñònh bôûi caùc 

coâng ty tín duïng nhö Experian, Equifax, Transunion. 
a. Haïng A: Ngöôøi möôïn nôï chính coù soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 680; Ngöôøi möôïn nôï chính coù soá ñieåm thaáp 

nhaát phaûi ít nhaát 640; Muoán möôïn nôï chöùng minh thu nhaäp, soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 640; Taát caû nhöõng 
ngöôøi coù teân trong tôø möôïn nôï, soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 580. 

b. Haïng A-: Ngöôøi möôïn nôï chính coù soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 640; Ngöôøi möôïn nôï chính coù soá ñieåm thaáp 
nhaát phaûi ít nhaát 600; Muoán möôïn nôï chöùng minh thu nhaäp, soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 600; Taát caû nhöõng 
ngöôøi ñöùng teân möôïn nôï, soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 540. 

c. Haïng B: Ngöôøi möôïn nôï chính coù soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 600; Ngöôøi möôïn nôï chính coù soá ñieåm thaáp 
nhaát phaûi ít nhaát 560; Muoán möôïn nôï chöùng minh thu nhaäp, soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 560; Taát caû nhöõng 
ngöôøi ñöùng teân möôïn nôï, soá ñieåm giöõa phaûi ít nhaát 500. 

Ngöôøi möôïn nôï chính laø ngöôøi coù ít nhaát 25% phaàn huøn laø chuû cuûa baát ñoäng saûn duøng theá chaân cho soá nôï; Neáu 
ngöôøi möôïn nôï laø moät coâng ty coå phaàn, coâng ty naøy phaûi laøm chuû 25% cuûa coå phaàn treân baát ñoäng saûn. Neáu 
nhieàu ngöôøi möôïn nôï nhöng khoâng moät ai coù 25% phaàn huøn, ngöôøi möôïn nôï chính seõ laø ngöôøi döïa treân löôïng 
huøn nhieàu nhaát treân baát ñoäng saûn duøng theá chaân cho soá nôï. 

 
12. Nhöõng Toái ña cuûa Nôï-treân-Giaù-trò vaø Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò:  

a. Haïng A: Ñoái vôùi Caáp I. Nôï-treân-Giaù-trò laø 80%; Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò vôùi Nôï Nhì laø 90%; Toång Soá-
nôï-treân-Giaù-trò vôùi Ngöôøi Baùn cho vay laø 95%. 

b. Haïng A: Ñoái vôùi Caáp II. Nôï-treân-Giaù-trò laø 80%; Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò vôùi Nôï Nhì laø 85%; Toång Soá-
nôï-treân-Giaù-trò vôùi Ngöôøi Baùn cho vay laø 90%. 

c. Haïng A-: Ñoái vôùi Caáp I vaø II. Nôï-treân-Giaù-trò laø 75%; Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò vôùi Nôï Nhì khoâng tính; 
Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò vôùi Ngöôøi Baùn cho vay laø 90%. 

d. Haïng B: Ñoái vôùi Caáp I vaø II. Nôï-treân-Giaù-trò laø 70%; Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò vôùi Nôï Nhì khoâng tính; 
Toång Soá-nôï-treân-Giaù-trò vôùi Ngöôøi Baùn cho vay laø 90%. 
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13. Nôï Phuï: 

a. Ngaân Haøng Cho Vay Nôï Nhì (Chæ aùp-duïng cho ngöôøi möôïn nôï thuoäc Haïng A): Neáu ngaân haøng ñaõ cho 
vay moät nôï nhì  ñính keøm theo vôùi Nôï Moät, ngaân haøng khoâng chaáp nhaän baát cöù loaïi nôï phuï naøo khaùc. 
Ngaân haøng chæ cho vay nôï nhì ñoái vôùi nhöõng ngöôøi möôïn nôï thuoäc haïng A vaø ñoàng yù traû möùc lôøi cao 
hôn ñeå coù soá nôï-treân-giaù-trò cao hôn trong tröôøng hôïp nôï moät khoâng theå chaáp thuaän. Muoán möôïn ñöôïc 
nôï nhì, soá nôï-treân-giaù-trò cuûa nôï moät ñaõ toái ña 80%. Neáu baát ñoäng saûn thuoäc Caáp I, toång soá-nôï-treân-giaù-
trò leân ñeán 90% vôùi phí toån phaûi traû laø .375%; Neáu baát ñoäng saûn thuoäc Caáp II, toång soá-nôï-treân-giaù-trò 
leân ñeán 85% vôùi phí toån phaûi traû laø .375%. 

b. Ngöôøi Baùn Cho Vay Nôï Nhì: Ngöôøi baùn ñöôïc cho pheùp cho ngöôøi möôïn nôï möôïn moät nôï nhì toái ña ôû 
möùc 20% cuûa giaù-trò cuûa baát ñoäng saûn, döïa theo tieâu chuaån cuûa ngaân haøng, vôùi ñieàu-kieän: 
• Nôï Nhì phaûi laø nôï phuï keá saùt beân nôï Moät cuûa ngaân haøng; 
• Ngaân haøng chæ cho pheùp giaûm thieåu toái ña laø 5% cuûa soá-nôï-treân-giaù-trò; 
• Neáu soá nôï söû duïng möùc lôøi coá ñònh, möùc lôøi phaûi traû seõ taêng theâm 1%; 
• Neáu soá nôï söû duïng möùc lôøi thaû noåi, möùc lôøi phaûi traû seõ taêng theâm 1%; 
• Baát cöù nhöõng trôû ngaïi naøo khaùc veà taøi vuï tröôùc luùc ñoùng phoái kieåm, caàn phaûi coù söï chaáp thuaän cuûa 

ngaân haøng treân giaáy tôø. 
 
14. Tình traïng Hôïp leä cuûa Ngöôøi Möôïn Nôï hay Ngöôøi Baûo Chöùng: Moät caù nhaân möôïn nôï phaûi laø Coâng-daân hay 

Thöôøng-truù Daân cuûa Myõ. Moät coâng-ty chính thöùc nhö coâng ty coå phaàn, coâng ty giôùi haïn traùch nhieäm, caùc coâng 
ty phaàn huøn hay caùc tín thöøa coù theå laø ngöôøi möôïn nôï nhöng coâng ty chính thöùc phaûi laøm chuû bôûi moät Coâng-daân 
hay Thöôøng-truù Daân Myõ. 

 
15. Nhöõng Baûo ñaûm cuûa Ngöôøi Möôïn Nôï: Nhöõng caù nhaân ñöùng teân chuû quyeàn treân baát ñoäng saûn hay vaãn coù teân laø 

chuû quyeàn sau khi moät taùi taøi trôï hoaøn taát ñoøi hoûi phaûi baûo ñaûm traû laïi soá nôï ñeán ngaân haøng. Trong tröôøng hôïp 
ngöôøi möôïn nôï laø moät coâng ty chính thöùc, taát caû nhöõng ai coù phaàn huøn ít nhaát 10% treân baát ñoäng saûn ñoøi hoûi 
phaûi baûo ñaûm traû laïi soá nôï ñeán ngaân haøng. Baûo ñaûm traû laïi soá nôï khoâng theå giôùi haïn trong phaïm vi phaàn huøn 
ñang laøm chuû bôûi moät caù nhaân trong coâng ty hay treân baát ñoäng saûn. Baûo ñaûm traû laïi soá nôï laø moät baûo ñaûm ñaõ kyù 
keát trong tôø Möôïn Nôï, tôø Höùa Traû Laïi Soá Nôï hay nhöõng tín vaät taøi vuï ñöôïc coâng nhaän bôûi luaät. 

 
16. Nhöõng Noäi Qui Phoái Kieåm: Phoái kieåm ñoøi hoûi löôïng tieàn traû cho thueá ñaát phaûi traû tröôùc luùc ñoùng hoà sô vaø duy 

trì haøng thaùng sau khi ñoùng phoái kieåm. Moät tröông muïc traû tieàn thueá ñaát qua phoái kieåm thaønh hình baèng caùch 
yeâu caàu ngöôøi möôïn nôï phaûi coù ñaày ñuû löôïng tieàn traû thueá ñaát saép ñeán vaø 2 thaùng döï lieäu. Ñoái vôùi ngöôøi möôïn 
nôï thuoäc Haïng A- hay B, phoái kieåm ñoøi hoûi ngöôøi möôïn nôï phaûi traû tröôùc tieàn baûo hieåm baát ñoäng saûn. Duø muoán 
hay khoâng, ngaân haøng ñöôïc quyeàn yeâu caàu phoái kieåm phaûi duy trì moät löôïng tieàn traû tröôùc bôûi ngöôøi möôïn nôï 
duøng trong vieäc ñoùng thueá ñaát vaø baûo hieåm. 

 
17. Caùch Giöõ Möùc Lôøi: 

a. 6-Thaùng Ñieàu chænh, 2-Naêm Noái Thaû noåi vaø 3-Naêm Noái Thaû noåi: Möùc lôøi seõ töï ñoäng ñöôïc giöõ trong 
phaïm vi 45 ngaøy keå töø ngaøy ngaân haøng chaáp thuaän cho vay soá nôï. Neáu möùc lôøi heát hieäu löïc tröôùc luùc hoà 
sô nôï hoaøn taát, ngaân haøng cho pheùp tieáp tuïc giöõ möùc lôøi ñaõ chaáp thuaän nhöng möùc lôøi môùi naøy chæ coù 
theå cao hôn hay baèng vôùi möùc lôøi ñaõ kyù vaø khoâng theå thaáp hôn vì baát cöù lyù do gì. 

b. 7-Naêm Noái Thaû noåi vaø Möùc Lôøi Coá ñònh: Ñoái vôùi 7-naêm thaû noåi vaø möùc lôøi coá ñònh, möùc lôøi khoâng theå 
töï ñoäng ñöôïc giöõ luùc ngaân haøng aán haønh tôø thoâng baùo chaáp thuaän cho vay soá nôï, nhöng seõ chôø cho ñeán 
luùc taäp hoà sô nôï aán haønh bôûi ngaân haøng. Thoâng thöôøng möùc lôøi ñaõ qui ñònh luùc thieát laäp hoà sô nôï laø möùc 
lôøi ngöôøi möôïn nôï phaûi traû hay möùc lôøi toái thieåu aán ñònh bôûi ngaân haøng. 

 
18. Mua Laïi Möùc Lôøi: Ngöôøi möôïn nôï coù theå giaûm .375% cuûa möùc lôøi, neáu traû leä phí moät phaàn traêm (1%) cuûa soá 

nôï ñeán ngaân haøng, nhöng toái ña cuûa mua laïi möùc lôøi laø .750%. Mua laïi möùc lôøi khoâng theå aùp duïng, neáu ngöôøi 
möôïn nôï ñaõ ñoàng yù traû tieàn phaït neáu traû heát nôï sôùm. 
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19. Qui cheá veà Bò-Phaït Neáu-traû-heát-nôï-sôùm: Coù hai loaïi phaït vì traû heát nôï sôùm ñoái vôùi nôï kinh-doanh: 

Loaïi (1) Bò-phaït-vì-traû-heát-nôï-sôùm döïa treân Soá nôï Coøn laïi, vaø  
Loaïi (2) Bò-phaït-vì-traû-heát-nôï-sôùm vì lyù do vi phaïm Möùc lôøi Ñaõ Giöõ.  
Ñoái vôùi loaïi (2), ngöôøi möôïn nôï ñöôïc giaûm thieåu möùc lôøi phaûi traû ñang aán haønh theo thò tröôøng, tuøy theo chöông 
trình nôï ñaõ löïa choïn bôûi ngöôøi möôïn nôï. 

a. 6-Thaùng Ñieàu chænh:  
• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu khoâng aùp duïng Loaïi (2) do ñoù khoâng bò phaït vì 

traû-heát-nôï-sôùm vaø khoâng ñöôïc giaûm möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 3 naêm bò phaït 6 

thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .250% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 7 naêm bò phaït 6 

thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .500% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
b. 2-Naêm Noái Thaû noåi: 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu khoâng aùp duïng Loaïi (2) do ñoù khoâng bò phaït vì  
traû-heát-nôï-sôùm vaø khoâng ñöôïc giaûm möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 3 naêm bò phaït 6 
thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .250% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 7 naêm bò phaït 6 
thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .500% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

c. 3-Naêm Noái Thaû noåi: 
• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu khoâng aùp duïng Loaïi (2) do ñoù khoâng bò phaït vì 

traû-heát-nôï-sôùm vaø khoâng ñöôïc giaûm möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 3 naêm bò phaït 6 

thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .250% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 7 naêm bò phaït 6 

thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .500% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
d. 7-Naêm Noái Thaû noåi: 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu khoâng aùp duïng Loaïi (2) do ñoù khoâng bò phaït vì 
traû-heát-nôï-sôùm vaø khoâng ñöôïc giaûm möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 3 naêm bò phaït 6 
thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .250% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 5 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 7 naêm bò phaït 6 
thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .500% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

e. Möùc lôøi Coá Ñònh: 
• Phaït Loaïi (1) laø 10% vaø giaûm daàn 1% moãi naêm trong suoát 10 naêm ñaàu tieân neáu khoâng aùp duïng Loaïi 

(2) do ñoù khoâng bò phaït vì traû-heát-nôï-sôùm vaø khoâng ñöôïc giaûm möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 
• Phaït Loaïi (1) laø 10% vaø giaûm daàn 1% moãi naêm trong suoát 10 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) 

trong thôøi haïn 3 naêm bò phaït 6 thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .250% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï 
chaáp thuaän. 

• Phaït Loaïi (1) laø 5% trong suoát 7 naêm ñaàu tieân neáu aùp duïng Loaïi (2) trong thôøi haïn 7 naêm bò phaït 6 
thaùng Tieàn Lôøi, do ñoù ñöôïc giaûm .500% treân möùc lôøi luùc hoà sô nôï chaáp thuaän. 

 
 
Nhöõng ñieàu kieän ñeå möôïn ñöôïc soá nôï raát khaùc bieät tuøy thuoäc treân nhieàu yeáu toá cuûa moãi taäp hoà sô nôï ñoái vôùi moãi chöông 
trình nôï. Xin goïi soá (619) 280-8085 hay tuyeán-thö ñeán ngocdsc@sbcglobal.net  ñeå bieát chính xaùc veà möùc lôøi trong ngaøy. 
 
 

Caùm ôn quí vò ñaõ vieáng thaêm tuyeán giôùi www.esd-realestate.com  
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