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Tiéu-chuin va Diéu-Kién Mugn Ng Kinh-Doanh

Muc tiéu ctia S6 N¢: S6 ng diing d€ tai trd trong viéc mua bat dong sin kinh-doanh, tdi tai tr¢ vi 1y do gidm
mifc 16i hay thdi han trd ng, tdi tai trg vi Iy do mugn thém tién ra tir bAt dong sdn dang lam chi.

Luong Ng: S6 nd phdi it nhat $100,000 USD va khong qua $1.000,000 USD.

Céc Miic Ldi Trd G6p trén SO ng:

a. 6-thing Piéu chinh: Mic 15i thay ddi theo chu-ky 6 thaing mdi nim cho dén khi trd hét ng.

b. 2-Nim N6i Thi ndi: Mifc 15i ¢§ dinh trong pham vi 2 nim, sau d6 diéu chinh mdi 6 thing trén s ng
con thi€u cho dén khi trd hét s6 ng.

c. 3-Nim N&i Thd ndi: Mic 18i c6 dinh trong pham vi 3 nim, sau d6 diéu chinh mdi 6 thdng trén s& ng
con thi€u cho dén khi trd hét s6 ng.

d. 7-Nim N&i Tha ndi: Mic 18i c6 dinh trong pham vi 7 nim, sau d6 diéu chinh mdi 6 thdng trén s& ng
con thi€u cho dén khi tr3 hét s6 ng.

e. Miic 16i c6 dinh: Mifc 18i ¢d dinh trong sudt thdi han trd nd cho dén khi trd hét s ng.

Thai han Tra ng: 15-Niam, 20-Nam va 30-Nam.

Céch Tra Gop: Tién trd gép hang thing d3 bao gdm S6 ng va Tién Ldi. Khong budc phdi trd hét s6 ng mot 1an
trén lugng ng con thiéu.

Mitc Chuin: T4t cd s6 ng cho vay bdi ngan hang dua theo miic chudn 4n dinh bi Wall Street Journal.
Vi trf clia S6 ng: Phai 1a Ng Mot, hay tity theo trudng hop c6 thé 12 Ng Hai.
Qui ch& Cho Vay: Cdch mugn ng va trd ng dugce chap thuan bdi 50 ti€u bang ctia My va Washington, D.C.

Céc loai bat dong sin dudc chidp thudn mugn ng: C4c loai bat dong sdn dudc phan loai thanh hai cAp. C4p I bao
gdm clia ‘a’ & ‘b’; Va, Cap Il bao gdm cla ‘c’ tdi ‘g’ liét ké theo sau:

a. Cic Chung cu: Phdi c6 it nhit 5 don vi hay nhiéu hon, ¢6 khu vuc chung va céc tién nghi nhu 18i vd,
phong ti€p tan, thang mdy, thang nic, phong cd gidi, 16i di va c¢d dat. C4c don vi cho thué thudc dang
ngudi thué phai sit dung don vi thué nhu nha ding d€ & dai han, cic don vi cho thué khong thé diing
trong viéc chuyén ti€p noi cur ngu hay mot quén tro qua dém.

b. Cédc Thuong x4 Pa dang: Phai ¢6 it 1 don vi ding trong viéc kinh-doanh va 1 don vi thudc gia cu xay
trén cting mot 16 dat. S6 ng d6i v6i thuong x4 da dang c¢6 thé mugn dudc tiiy theo s§ phan trim clia céc
don vi gia cu trong thuong x4 va tiy theo loai kinh-doanh 4p dung cho khu phd.

c. Cdc Vin phong: Thong thudng dudc chia thanh cdc don vi nhd dung trong cho cdc dich vu kinh-doanh
tong quét. Cac vian phong khong thé dung d€ ban 18 hang héa, sdn xuat ki thuit hay diung dé€ chia
hang. Cic cu x4 vin phong, vin phong lam chii bdi mot hay nhiéu c4 nhin, dugc uu tién mugn nd.

d. Cic Thudng quin: Duing trong viéc budn ban 18 hang héa, phong tri€n 1im, ndi trung bay hay doi hdi
clia phd truong mit hang trong 16ng kinh. Céc thuong quin dugc thé hién dudi hinh thic cda cic chg
nhd, cic clra tiém ban hang ding hang ngay hay chuyén nganh, cic tiém ban thudc, bin my phim, cic
thAm my vién, cdc tiém gidc, Gi quin 4o, v.v...
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Cic Kho chifa hang: Thong thudng chi€m vao khodng 3% dén 12% ciia tdng dién tich cda cin phd
chuyén st dung trong viéc ton trir hang héa. Hé nudc, dén dién rit gidi han vi lugng ngudi st dung.
C4c cin phd c6 khung ctta 16n va kéo tu dong v6i khu nhan hang 16n x&p vao loai nha kho.

Céc Ky nghé Nhe: Thong thudng c6 dién tich it hon 25,000 b6 vudng véi cdc van phong st dung tit 3%
dén 25% ctia tdng dién tich. Cin phd phai ddy di tién nghi theo lugng ngudi st dung nhu hé nuée, dién
va nhiéu yé&u t& khdc. Céc cin phd dudc x&p vao loai k§ nghé nhe nhu: cdc cong ty thiu rdp ndi dién,
th g, ban ghé& hay ndi sdn xuit vit dung nhd diing trong nha.

DAt cho Nha NGi Thué: Thong thudng khong thé hon 25% cia tong dién tich ctia 16 dat chi diing cho
céc nha néi thué.

10. C4c Nip ctia Mifc Li va cdac TAng clia Mifc Lai:

a.

6-Thiang Piéu Chinh: Nip ctia mdi 1an diéu chinh 13 1.5%; Nip theo Chu-ky 14 1.5%; Nip trén tron s6
ng khdng qui 6% true khi cong véi mdi tang clia mic 15i. Mdi ting clia mic 15i trén tron s6 nd 13 mifc
15i ldc ky k&t hd so mugn ng hay sau mdi 1an diéu chinh.
2-Nim N&i Tha ndi: Ndp ctia mdi 1an diéu chinh 13 2.0%; Nip theo Chu-ky 12 1.5%; Nip trén tron s&
nd khong qui 6% trudc khi cong v6i mdi ting clia mitc 15i. Mdi tang clia mifc 15i trén tron s& ng 1 mifc
15 1dc ky k&€t hd so mugn ng hay sau mdi 1an diéu chinh.
3-Nim N6i Thd ndi: Nip ctia mdi 1an diéu chinh 1a 2.0%; Nip theo Chu-ky 13 1.5%; Nip trén tron s&
ng khdng qui 6% trude khi cong véi mdi tang clia mic 15i. Mdi ting clia mic 15i trén tron s6 nd 13 mifc
15i lic ky két hd sd mudn ng hay sau mdi 1an diéu chinh.
7-Nim N&i Tha ndi: Ndp ctia mdi 1an diéu chinh 13 2.0%; Nip theo Chu-ky 13 1.5%; Nip trén tron s&
ng khdng qui 6% true khi cong véi mdi tang clia mic 15i. Mdi ting clia mic 15i trén tron s6 nd 1a mifc
16i lic ky két hd sd mugn ng hay sau mdi 1an diéu chinh.

11. S6 Piém Tin Dung: Ngan hiang ddi hdi ngudi mugn ng phai chitng minh hd so cd nhan tin dung 4n dinh bdi cc
cong ty tin dung nhu Experian, Equifax, Transunion.

a.

Hang A: Ngudi mugn nd chinh c6 s8 diém giita phai it nhat 680; Ngudi mudn ng chinh c6 s6 diém thap
nhét phai it nhAt 640; Muén mugn ng chitng minh thu nhap, sé diém giita phai it nhat 640; T4t ca nhitng
ngudi cé tén trong tJ mugn nd, s6 di€ém giita phdi it nhat 580.

Hang A-: Ngudi mugn ng chinh c6 s& diém gifta phai it nhat 640; Ngudi mugn nd chinh c6 s& diém thap
nhAt phai it nhAt 600; Mudn mugn ng chitng minh thu nhap, sé diém giita phai it nha't 600; Tt c4 nhitng
ngudi ditng tén mudn nd, sd diém giita phai it nhat 540.

Hang B: Ngudi mugn ng chinh c¢é s6 di€m giita phai it nhat 600; Ngudi mugn ng chinh c6 s6 diém thap
nhat phdi it nhAt 560; Mudn mugn nd chitng minh thu nhp, s6 di€ém giita phai it nhat 560; TAt cd nhitng
ngudi diing tén mugn ng, sd diém giita phai it nhat 500.

Ngudi muon nd chinh 13 ngudi c6 it nhat 25% phan hiin 13 chd clia bat dong sdn dung th€ chin cho s& ng; Néu
ngudi mugn ng 13 mot cong ty c6 phan, cong ty nay phdi 1am chii 25% clia ¢ phan trén bit dong san. Néu
nhiéu ngudi mugn ng nhung khong mot ai c6 25% phan hiin, ngudi mugn ngd chinh sé& 1a ngudi dva trén lugng
hiin nhi€u nhat trén bit dong sin ding th€ chan cho s& ng.

12. Nhitng T6i da clia Ng-trén-Gid-tri va Téng S6-ng-trén-Gid-tri:

a.

b.

C.

d.

Hang A: P6i véi Cap 1. Ng-trén-Gid-tri 12 80%; Téng S6-ng-trén-Gid-tri véi Ng Nhi 13 90%; Téng S6-
ng-trén-Gid-tri véi Ngudi Ban cho vay 1a 95%.

Hang A: B6i v6i Cap II. Ng-trén-Gid-tri 1a 80%; Téng S6-nd-trén-Gid-tri véi Ng Nhi 1a 85%; Tong So-
ng-trén-Gid-tri véi Ngudi Ban cho vay la 90%.

Hang A-: P&i v6i Cap I va II. Ng-trén-Gia-tri 12 75%; Téng S6-ng-trén-Gia-tri véi Ng Nhi khong tinh;
Téng S6-ng-trén-Gid-tri v6i Ngudi Ban cho vay 13 90%.

Hang B: P6i v6i Cap I va II. No-trén-Gia-tri 12 70%; Téng S6-ng-trén-Gia-tri véi Ng Nhi khong tinh;
Téng S6-ng-trén-Gid-tri véi Ngudi Ban cho vay 1a 90%.
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13. Ng Phu:
a. Ngin Hang Cho Vay Nd Nhi (Chi 4p-dung cho ngudi mudn ng thudc Hang A): NEu ngan hang da cho
vay mot ng nhi dinh kém theo véi N¢ Mot, ngdn hang khong chdp nhin bt cit loai ng phu nao khic.
Ngan hang chi cho vay nd nhi d6i v6i nhitng ngudi mugn nd thudc hang A va ddng y trd mifc 15i cao
hon d€ c6 s6 ng-trén-gid-tri cao hon trong trudng hgp ng mot khdng thé chap thuan. Mudn mugn dudc
ng nhi, s6 ng-trén-gid-tri clia ng mot da t8i da 80%. N&u bat dong san thudc Cap I, tdng s6-ng-trén-gia-
tri 1én d&n 90% vd&i phi tdn phai trd 1 .375%; N€&u bat dong sdn thudc Cap II, téng sd-ng-trén-gid-tri
1én d&n 85% vdi phi tdn phai trd 13 .375%.
b. Ngudi Bdn Cho Vay N¢ Nhi: Ngudi bdn dugc cho phép cho ngudi mugn ng mugn mot ng nhi t5i da &
mifc 20% clia gid-tri clia bdt dong san, dua theo tiéu chudn clia ngan hang, vé6i diéu-kién:
No Nhi phai 12 ng phu k& s4t bén ng Mot clia ngan hang;
Ngan hang chi cho phép gidm thiéu t5i da 1a 5% clia s6-ng-trén-gid-tri;
N&u s6 nd st dung mifc 13i c6 dinh, mifc 13i phdi trd sé ting thém 1%;
N&u s ng stt dung mifc 13i tha ndi, mic 15i phai trd sé ting thém 1%;
BAt ct nhitng trd ngai nio khic vé tai vu trudc lic déng phdi ki€m, cin phai c6 su chdp thuin cla
ngan hang trén gidy td.

14. Tinh trang Hgp 1€ ctia Ngudi Mugn N¢ hay Ngugi Bdo Chiing: Mot cd nhdn mugn ng phdi la Cong-dan hay
Thudng-tri Dan ctia M§y. Mot cong-ty chinh thiic nhu cong ty ¢8 phin, cong ty gidi han trach nhiém, cic cong
ty phan hiin hay céc tin thira c6 thé 13 ngudi mugn ng nhung cong ty chinh thifc phai 1am chd bdi mot Cong-dan
hay Thudng-trd Dan My.

15. Nhitng B4do ddm clia Ngudi Mugn Ng: Nhitng c4 nhan ding tén chd quyén trén bit dong sin hay vin c6 tén la
chii quyén sau khi mot tdi tai trg hoan tat doi hdi phdi bdo ddm tra lai s6 nd d&€n ngan hang. Trong trudng hdp
ngudi mugn ng 14 mot cong ty chinh thifc, tdt cd nhitng ai c6 phan hun it nhat 10% trén bat dong sdn doi hdi
phai bdo dim trd lai s& ng dén ngan hang. Bio ddm trd lai s6 ng khong thé gi6i han trong pham vi phan hiin
dang 1am chli b&i mot c4 nhan trong cdng ty hay trén bt dong sidn. Bdo ddm trd lai s6 ng 1a mot bio ddm da ky
két trong t& Mudn N, t3 Hita Tra Lai S6 Ng hay nhitng tin vat tai vu dudc cong nhan bdi luat.

16. Nhitng No6i Qui Phoi Kiém: Phdi ki€m doi hdi lugng tién trd cho thu€ dat phai trd trudc lic déng hd sd va duy
tri hang thang sau khi déng phdi ki€m. Mot truong muc tra tién thu€ dat qua phdi ki€m thanh hinh bing cich
yéu cAu ngudi mudn ng phai c6 day di lugng tién trd thué di't sip d&€n va 2 thing du liéu. Pdi v6i ngudi mugn
ng thuoc Hang A- hay B, ph6i ki€ém ddi hdi ngudi mugn ndg phai tra trude tién bdo hiém bat dong sin. Di mudn
hay khong, ngan hiang dugc quyén yéu ciu phdi ki€m phdi duy tri mot lugng tién trd trudc bdi ngudsi mugn ng
diing trong viéc déng thué& dat va bao hiém.

17. Cach Gitr Muc Lai:

a. 6-Thing DPiéu chinh, 2-Niam N&i Thd ndi va 3-Nim Noi Thi ndi: Mitc 15i sé tu dong dudc giit trong
pham vi 45 ngay k€ tif ngay ngan hang chip thuin cho vay s6 ng. Néu miic 15i hét hiéu luc trude Iic hd
sd nd hoan tat, ngan hang cho phép tiép tuc giit mitc 13i dd chap thuan nhung mic 18i mdi nay chi c6
thé cao hon hay biing vdi miic 15i dd ky va khong thé thap hon vi bat cit 1y do gi.

b. 7-Nidm N6i Thd ndi v Mic Loi C§ dinh: P& v6i 7-ndm tha ndi va mic 18i ¢d dinh, méc 16i khong thé
tu dong dugc gitt ldc ngan hang 4n hanh 5 thong bdo chip thuin cho vay s6 ng, nhung sé chd cho dén
Iic tap hd so nd 4n hanh bdi ngan hang. Thong thudng mic 15i dd qui dinh ldc thiét 14p hd sd ng 1a mitc
15i ngudi mugn nd phai trd hay mic 13i tdi thi€u 4n dinh bdi ngan hang.

18. Mua Lai Mitic Lgi: Ngudi muon nd c6 thé gidm .375% clia midc 15i, né€u tra 1& phi mot phan trim (1%) cia sd
ng dén ngin hang, nhung t8i da clia mua lai mdc 13i 12 .750%. Mua lai mifc 15i khong thé 4p dung, néu ngudi
mugn ng da dong ¥ trd tién phat néu trd hét ng sém.
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19. Qui ché& vé Bi-Phat N&u-trd-hét-ng-sém: C6 hai loai phat vi trd hét ng sém ddi v6i ng kinh-doanh:
Loai (1) Bi-phat-vi-trd-h&t-ng-sém dua trén S6 no Con lai, va
Loai (2) Bi-phat-vi-trd-hé&t-ng-sém vi 1y do vi pham Mifc 15i D3 Giff.
Dai véi loai (2), ngudi mugn ng dude gidm thi€u mic 15i phai trd dang 4n hanh theo thi trudng, tiy theo chuong
trinh ng da lya chon bdi ngudi mugn ng.
a. 6-Thing Piéu chinh:

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim dau tién néu khong 4p dung Loai (2) do d6 khong bi phat vi
trd-hé&t-ng-s6m va khong dugc gidm mifc 15i lic hd so ng chdp thuin.

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 3 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dudc gidm .250% trén mic 15i ldc hd so ng chap thuén.

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim diu tién néu dp dung Loai (2) trong thdi han 7 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do @6 dugc gidm .500% trén mifc 13i Itic hd so ng chip thuin.

b. 2-Niam N&i Tha ndi:

e Phat Loai (1) 1a 5% trong sudt 5 nim dau tién néu khong 4p dung Loai (2) do d6 khdng bi phat vi
trd-hé&t-ng-s6m va khong dudc gidm mife 1i Iic hd s ng chip thuin.

e Phat Loai (1) 12 5% trong su6t 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 3 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dudc gidm .250% trén mic 15i ldc hd so ng chap thuan.

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 7 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do @6 dugc gidm .500% trén mifc 13i Itic hd so ng chip thuan.

c. 3-Nim N6i Tha néi:

e Phat Loai (1) 1a 5% trong sudt 5 nim dau tién néu khong 4p dung Loai (2) do d6 khdng bi phat vi
trad-hét-ng-sém va khong dudc gidm mife 18i lic hd so ng chip thuin.

e Phat Loai (1) 12 5% trong su6t 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 3 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dugc gidm .250% trén mifc 13i Itic hd s ng chip thuin.

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 7 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dudc gidm .500% trén mic 15i ldc hd so ng chap thuén.

d. 7-Nim N&i Tha ndi:

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim dau tién néu khong 4p dung Loai (2) do d6 khong bi phat vi
trd-hét-ng-sém va khong dudc gidm mife 18i lic hd so ng chip thuin.

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 3 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dugc gidm .250% trén mifc 13i Itic hd s ng chip thuin.

e Phat Loai (1) 12 5% trong sudt 5 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 7 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dudc gidm .500% trén mic 15i ldc hd so ng chap thuan.

e. Mic 15i C6 Dinh:

e PhatLoai (1) 13 10% va gidm dan 1% mdi nim trong sudt 10 nim dau tién néu khong dp dung Loai
(2) do @6 khong bi phat vi trd-hét-ng-sém va khong duge gidm mic 15i ldc hd sd ng chap thuin.

e Phat Loai (1) 12 10% va gidm din 1% mdi nim trong sudt 10 nim diu tién néu dp dung Loai (2)
trong thdi han 3 nim bi phat 6 thang Tién L&i, do d6 dugc gidm .250% trén mic 15i lic hd so ng
chap thuan.

e Phat Loai (1) 12 5% trong su6t 7 nim diu tién néu 4p dung Loai (2) trong thdi han 7 nim bi phat 6
thang Tién Ldi, do d6 dugc gidm .500% trén mifc 13i Iic hd s ng chip thuin.

Nhitng diéu kién dé muon dugc sé ng rdt khdc biét tiry thudc trén nhiéu yéu té ciia moi tdp ho so ng déi véi mbi chuong
trinh ng. Xin goi s6'(619) 280-8085 hay tuyén-thu dén ngocdsc @sbeglobal.net dé biét chinh xdc vé miic 10i trong ngay.

Cam on qui vi di viéng thim tuyén gidi www.esd-realestate.com
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