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Chöông Trình Nôï Nhaø Ngoaïi Leä 
 

Ñaây laø chöông trình nôï daønh cho nhöõng ai muoán mua nhaø duøng ñeå ôû nhöng khoâng hoäi ñuû ñieàu kieän veà möôïn nôï töø moät 
hay nhieàu ngaân haøng chuyeân cho vay nôï nhaø tieâu chuaån. Ñoái vôùi nôï nhaø ngoaïi leä, caùc tieâu chuaån möôïn ñöôïc soá nôï raát 
deã daøng ñoái vôùi ngöôøi möôïn nôï nhöng möùc lôøi vaø leä phí ñeå coù ñöôïc soá nôï luoân luoân cao hôn caùc ngaân haøng tieâu chuaån. 
Chöông trình nôï ngoaïi leä raát thích hôïp ñoái vôùi nhöõng ai vöøa ñònh cö taïi Myõ chöa coù hoà sô caù nhaân tín duïng, khoâng theå 
chöùng minh löôïng thu nhaäp vì töï quaûn lyù moät dòch vuï vaø nhaän tieàn maët töø thaân khaùch. Cuõng nhö ñoái vôùi nhöõng ai vì 
hoaøn caûnh khoù khaên trong quaù khöù ñaõ khai phaù saûn, hoà sô caù nhaân tín duïng raát yeáu vaø cho thaáy veà tình traïng nôï quaù 
nhieàu, ñang bò leänh ñoøi nôï töø caùc coâng ty xieát nôï, soá nôï bò huûy bôûi ngöôøi cho vay, leänh toøa phaûi traû nôï, nhöõng thueá ñaát 
traû treã, traû treã tieàn haøng thaùng cho caùc nôï theû nhö nôï sieâu thò, nôï mua xaêng, nôï caù nhaân tín duïng v.v... 
 

Chöông trình nôï nhaø ngoaïi leä laø moät chöông trình nôï coâng nhaän bôûi chính quyeàn quoác gia, lieân bang vaø tieåu bang. 
Chöông trình naøy thoâng thöôøng thuoäc daïng möùc lôøi thaû noåi nhöng möùc lôøi seõ coá ñònh trong thôøi haïn 2 hay 3 naêm, tuøy 
theo caùch löïa choïn cuûa ngöôøi möôïn nôï, vôùi chu kyø ñieàu chænh moãi 6 thaùng sau khi thôøi haïn coá ñònh ñaõ maõn haïn. Theâm 
vaøo ñoù, tuøy theo hoaøn caûnh cuûa ngöôøi möôïn nôï, ngöôøi möôïn nôï coù theå möôïn ñöôïc soá nôï baèng caùch chöùng minh vieäc 
laøm, thu nhaäp,  tieàn thueâ nhaø, baûn khai baùo thueá lôïi töùc vaø chöùng minh taøi saûn; Hay, coù theå möôïn ñöôïc soá nôï nhöng 
khoâng phaûi chöùng minh löôïng thu nhaäp, khoâng caàn baûn khai baùo thueá lôïi töùc cuõng nhö khoâng caàn chöùng minh taøi saûn. 
 

Theo sau laø nhöõng ñaëc ñieåm cuûa chöông trình nôï nhaø ngoaïi leä: 
 

1. Toång soá nôï-treân-giaù-trò coù theå leân ñeán 100% treân giaù trò caên nhaø ñang laøm chuû luùc taùi taøi trôï vaø muoán laáy theâm 
tieàn maët maëc duø ñaõ khai phaù saûn trong quaù khöù; 

2. Chæ caàn 1 ngaøy sau khi Toøa Phaù Saûn ñaõ tuyeân kyù tôø heát nôï ñoái vôùi Chöông 7 vaø 13 cuûa Luaät Phaù Saûn vôùi ñieàu 
kieän soá ñieåm tín duïng phaûi ít nhaát 550; 

3. Hoà sô caù nhaân tín duïng vôùi soá ñieåm toái thieåu laø 500 neáu soá-nôï-treân-giaù-trò laø 70% hay ngaân haøng ñoøi hoûi ít nhaát 
30% tieàn maët treân giaù mua, löôïng nôï-treân-thu-nhaäp laø 55% vaø chöùng minh chöùng minh vieäc laøm, thu nhaäp,  tieàn 
thueâ nhaø, baûn khai baùo thueá lôïi töùc vaø chöùng minh taøi saûn; Hay, khoâng chöùng minh löôïng thu nhaäp. 

4. Neáu hoà sô caù nhaân tín duïng chöa cho thaáy soá nôï, soá-nôï-treân-giaù-trò coù theå baèng hay ít hôn 90% hay ngaân haøng 
ñoøi hoûi ít nhaát 10% tieàn maët treân giaù mua. Neáu ñaõ coù 2 nôï theû hay baát cöù nôï gì cho thaáy veà soá nôï, soá-nôï-treân-
giaù-trò coù theå laø 95% hay ngaân haøng ñoøi hoûi chæ 5% tieàn maët treân giaù mua. Neáu ñaõ coù 3 nôï theû hay baát cöù nôï gì 
cho thaáy veà soá nôï, soá-nôï-treân-giaù-trò coù theå laø 100% hay ngaân haøng khoâng ñoøi hoûi tieàn maët treân giaù mua hay 
ngöôøi möôïn nôï coù theå coù theå aùp duïng chöông khoâng chöùng minh löôïng thu nhaäp. 

5. Hoà sô caù nhaân tín duïng khoâng theå laø yeáu toá cuûa “xaáu” döïa theo luaät, do ñoù ngöôøi möôïn nôï khoâng caàn thieát phaûi 
traû soá nôï ñang bò ñoøi töø caùc coâng ty xieát nôï vaø nhöõng leänh toøa phaûi traû nôï neáu khoâng aûnh-höôûng tôùi chuû quyeàn; 

6. Khoâng chöùng minh tieàn maët trong ngaân haøng daønh cho döï lieäu cuûa thueá ñaát vaø baûo hieåm nhaø; 
7. Neáu ngöôøi möôïn nôï laø nhaân vieân cuûa moät coâng ty vaø nhaän tieàn löông haøng tuaàn hay haøng thaùng, ngöôøi möôïn nôï 

coù theå söû duïng chöông trình chæ traû tieàn lôøi haøng thaùng treân soá nôï; 
8. Caùc soá nôï khoâng chöùng minh löôïng thu nhaäp coù theå leân tôùi 100% cuûa toång soá-nôï-treân-giaù-trò (moät moùn nôï hay 

toång hôïp cuûa nôï moät vaø nôï hai) vôùi soá ñieåm tín duïng chæ caàn 620; 
9. Caùc nôï lôùn coù theå leân ñeán $1,000,000; 
10. Mieãn ñoùng tieàn baûo hieåm cho tieàn nhaø phaûi traû haøng thaùng – Tuyeät ñoái khoâng!; 
11. Thôøi haïn giöõ möùc lôøi coù theå leân tôùi 60 ngaøy. 

 

Nhöõng ñieàu kieän ñeå möôïn ñöôïc soá nôï raát khaùc bieät tuøy thuoäc treân nhieàu yeáu toá cuûa moãi taäp hoà sô nôï ñoái vôùi moãi chöông 
trình nôï. Xin goïi soá (619) 280-8085 hay tuyeán-thö ñeán ngocdsc@sbcglobal.net  ñeå bieát chính xaùc veà möùc lôøi trong ngaøy. 
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