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Chöông Trình Nôï Nhaø (Nôï Tieâu Chuaån) 
- Conforming Loan -  

 

Nhaèm muïc tieâu giuùp moät ngöôøi coù cô hoäi laøm chuû moät caên nhaø, chính phuû phoå bieán vaø khuyeán khích caùc ngaân haøng 
chuyeân cho vay nôï nhaø caùc chöông trình cho vay nôï mua nhaø aán ñònh bôûi chính phuû. Coù ba chöông trình cho vay nôï nhaø 
theo tieâu chuaån cuûa chính phuû hieän nay: 1) Nôï Tieâu Chuaån; 2) Nôï Lôùn; vaø 3) Nôï Ñieàu Chænh. 
 
Ñaây laø chöông trình nôï daønh cho nhöõng ai muoán mua nhaø duøng ñeå ôû, mua nhaø hai hay mua nhaø ñeå ñaàu tö vaø soá nhaø xaây 
treân moät loâ coù töø moät ñeán boán ñôn vò. Ngoaïi tröø vieäc mua, chöông trình naøy ñöôïc aùp duïng cho nhöõng ai ñang laø chuû nhaø 
vaø coù yù muoán taùi taøi trôï treân soá nôï coøn ñang thieáu vôùi muïc tieâu laáy theâm tieàn ra hay chæ muoán giaûm xuaát möùc lôøi treân soá 
nôï coøn thieáu, ruùt ngaén hay xin theâm thôøi haïn traû heát soá nôï.  
 
Chöông trình nôï tieâu chuaån coù nhieàu öu ñieåm nhö möùc lôøi phaûi traû ñöôïc coi laø thaáp nhaát trong taát caû chöông trình nôï, 
neáu ngöôøi möôïn nôï chöùng minh thu nhaäp vaø taøi saûn hay möùc lôøi cao hôn moät chuùt neáu aùp duïng chöông trình khoâng 
chöùng minh thu nhaäp nhöng chöùng minh taøi saûn. Ñoái vôùi moät soá tröôøng hôïp, vì hoaøn caûnh ñaëc bieät, ngöôøi möôïn nôï coù 
theå aùp duïng chöông trình khoâng chöùng minh thu nhaäp vaø khoâng chöùng minh taøi saûn nhöng möùc lôøi, vì lyù do ñoù, seõ cao 
hôn. Trôû ngaïi chính cuûa chöông trình nôï tieâu chuaån laø ngöôøi möôïn nôï phaûi coù soá ñieåm tín duïng ít nhaát 680 hay cao hôn 
khi aùp duïng chöùng minh thu nhaäp vaø taøi saûn. Ñoái vôùi nhöõng ai muoán aùp duïng chöông trình khoâng chöùng minh thu nhaäp 
nhöng chöùng minh taøi saûn hay khoâng chöùng minh thu nhaäp vaø khoâng chöùng minh taøi saûn, ngöôøi aáy vaãn coù theå möôïn 
ñöôïc soá nhöng phí toån ñeå coù moùn nôï tuøy theo soá ñieåm tín duïng vaø soá-nôï-treân-giaù-trò cuûa ngöôøi möôïn nôï. Theo sau laø 
caùc tieâu chuaån vaø ñieàu kieän möôïn nôï tieâu chuaån ñeå mua nhaø: 
 
Muïc tieâu cuûa Soá Nôï: Soá nôï söû duïng trong vieäc mua nhaø duøng ñeå ôû, nhaø hai hay nhaø ñaàu tö. Taùi taøi trôï vì lyù do muoán 
giaûm möùc lôøi hay thôøi haïn traû heát soá nôï hay taùi taøi trôï vì lyù do laáy theâm tieàn ra treân caên nhaø ñang laøm chuû. 
 
Soá Nôï Toái Ña: $417,000 cho 1 ñôn vò nhaø treân 1 loâ ñaát; $533,850 cho 2 ñôn vò nhaø treân 1 loâ ñaát; $645,300 cho 3 ñôn vò 
nhaø treân 1 loâ ñaát vaø $801,950 cho 4 ñôn vò nhaø treân 1 loâ ñaát. 
 
Caùc Möùc Lôøi Traû Goùp treân Soá Nôï: Möùc lôøi thay ñoåi theo thôøi haïn traû heát soá nôï vaø möùc lôøi thay ñoåi neáu ngöôøi möôïn nôï 
muoán chæ traû tieàn lôøi treân soá nôï hay traû soá nôï coäng tieàn lôøi treân tieàn traû tieàn nhaø haøng thaùng. Möùc lôøi thoâng thöôøng thuoäc 
daïng coá ñònh, nghóa laø möùc lôøi khoâng thay ñoåi trong thôøi haïn traû heát soá nôï. Ngöôøi möôïn nôï coù theå yeâu caàu traû möùc lôøi 
theo daïng möùc lôøi thaû noåi, nghóa laø möùc lôøi chæ coá ñònh theo thôøi haïn 1-naêm, 2-naêm, 3-naêm, 5-naêm hay 7-naêm, tuøy caùch 
löïa choïn cuûa ngöôøi möôïn nôï, nhöng möùc lôøi seõ ñieàu chænh theo möùc lôøi cuûa thò tröôøng ñöông thôøi moãi 6-thaùng hay 1-
naêm sau khi thôøi haïn coá ñònh ñaõ maõn, tuøy caùch löïa choïn cuûa ngöôøi möôïn nôï, möùc ñieàu chænh naøy seõ lieân tuïc cho ñeán khi 
ngöôøi möôïn nôï traû heát soá nôï. 
 
Thôøi Haïn Traû Heát Soá Nôï: Tuøy caùch löïa choïn cuûa ngöôøi möôïn nôï, thôøi haïn traû heát soá nôï tieâu chuaån phaûi ít nhaát 11-naêm 
vaø khoâng theå hôn 40-naêm ñoái vôùi möùc lôøi coá ñònh. 
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Caùc Ñieàu Kieän veà Soá-nôï-treân-giaù-trò vaø Toång soá-nôï-treân-giaù-trò cuûa Nôï Tieâu Chuaån: 

1. Chöùng minh Thu nhaäp vaø Chöùng minh Taøi saûn: 
a. Taøi trôï hay taùi taøi trôï nhöng khoâng laáy tieàn ra: 

• Nhaø ÔÛ:  
1. 1 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 100%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 100%.  
2. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 95%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%.  
3. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 80%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80%. Soá ñieåm tín duïng phaûi 

ít nhaát 680. 
• Nhaø Hai: Chæ aùp duïng cho 1 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 95%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%. Soá 

ñieåm tín duïng phaûi ít nhaát 680.   
• Nhaø Ñaàu Tö:  

1. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90%.  
2. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 75%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 75%. Soá ñieåm tín duïng phaûi 

ít nhaát 680.  
b. Taùi taøi trôï nhöng laáy theâm tieàn ra (Khoâng giôùi haïn löôïng tieàn laáy ra): 

• Nhaø ÔÛ:  
1. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90%.  
2. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 70%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 70%. Soá ñieåm tín duïng phaûi 

ít nhaát 680. 
• Nhaø Hai: Chæ aùp duïng cho 1 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90%. Soá 

ñieåm tín duïng phaûi ít nhaát 680.   
• Nhaø Ñaàu Tö:  

1. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 85%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 85%.  
2. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 70%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 70%. Soá ñieåm tín duïng phaûi 

ít nhaát 680. 
 

2. Khoâng Chöùng minh Thu nhaäp vaø Chöùng minh Taøi saûn: 
a. Taøi trôï hay taùi taøi trôï nhöng khoâng laáy tieàn ra: 

• Nhaø ÔÛ:  
1. 1 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 95%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%, Ñieåm tín duïng 700;    
2. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng AÙp duïng, Ñieåm tín 

duïng 680;  
3. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Ñieåm tín duïng 700, 

Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 75%, Ñieåm tín duïng 680;  
4. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 80%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80%. Soá ñieåm tín duïng phaûi 

ít nhaát 720, Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 75%, Ñieåm tín duïng 700.  
• Nhaø Hai: Chæ aùp duïng cho 1 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng 

AÙp duïng, Soá ñieåm tín duïng phaûi ít nhaát 680.   
• Nhaø Ñaàu Tö:  

1. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Ñieåm tín duïng 720, 
Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 75%, Ñieåm tín duïng 680.  

2. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 80%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 80%. Soá ñieåm tín duïng phaûi 
ít nhaát 720, Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 75%, Ñieåm tín duïng 700.  

b. Taùi taøi trôï nhöng laáy theâm tieàn ra (Khoâng giôùi haïn löôïng tieàn laáy ra): 
• Nhaø ÔÛ:  

1. 1-2 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 90%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng AÙp duïng, Ñieåm tín 
duïng 720, Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 70%, Ñieåm tín duïng 680. 

2. 3-4 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 75%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng AÙp duïng, Soá ñieåm 
tín duïng phaûi ít nhaát 720, Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 70%, Ñieåm tín duïng 
700. 
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• Nhaø Hai: Chæ aùp duïng cho 1 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 80%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng 

AÙp duïng, Soá ñieåm tín duïng phaûi ít nhaát 720, Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 70%, 
Ñieåm tín duïng 680. 

• Nhaø Ñaàu Tö:  
1. 1 ñôn-vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 75%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng AÙp duïng, Ñieåm tín 

duïng 720, Neáu soá-nôï-treân-giaù-trò baèng hay ít hôn 70%, Ñieåm tín duïng 680.  
2. 2 ñôn vò: Soá-nôï-treân-giaù-trò 70%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò Khoâng AÙp duïng, Soá ñieåm tín 

duïng phaûi ít nhaát 680. 
 
3. Khoâng Chöùng minh Thu nhaäp vaø Khoâng Chöùng minh Taøi saûn: Chæ aùp duïng trong vieäc mua hay taùi taøi trôï nhöng 

khoâng laáy theâm tieàn ra duøng cho Nhaø ÔÛ vôùi 1 ñôn vò, Soá-nôï-treân-giaù-trò 95%, Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 95%, 
Ñieåm tín duïng 700; Khoâng theå söû duïng möùc lôøi thaû noåi vôùi 6-thaùng döï lieäu cho tieàn traû haøng thaùng bao goàm tieàn 
traû cho soá nôï, tieàn lôøi, thueá vaø baûo hieåm. 

 
Caùc Phí Toån Chung:  

1. Caùc baát ñoäng saûn khoâng thuoäc California phí toån .250%;  
2. Soá Nôï $50,000 - $110,000 phí toån .250%;  
3. Soá Nôï ít hôn $50,000 phí toån 1.000%;  
4. Soá-nôï-treân-giaù-trò hay Toång soá-nôï-treân-giaù-trò 90.01% - 95.00% phí toån .375%;  
5. Giöõ möùc lôøi hôn 30-ngaøy phí toån .250%;  
6. Traû 10-naêm tieàn lôøi trong thôøi haïn traû heát nôï cuûa 30-naêm phí toån 1.375% ñoái vôùi nhaø ÔÛ vôùi 1 ñôn vò vaø chöùng 

minh thu nhaäp/chöùng minh taøi saûn.  
7. Taùi taøi trôï laáy theâm tieàn ra:  

• Soá-nôï-treân-giaù-trò 70.01% - 80.00% phí toån .500%;  
• Soá-nôï-treân-giaù-trò 80.01% - 90.00% phí toån .750%.  

8. Nhaø Ñaàu Tö:  
• Soá-nôï-treân-giaù-trò ít hôn hay baèng 75% phí toån .750%;  
• Soá-nôï-treân-giaù-trò 75.01% - 80.00% phí toån 1.250%;  
• Soá-nôï-treân-giaù-trò 80.01% - 90.00% phí toån 1.750%.  

9. Khoâng Chöùng minh Thu nhaäp vaø Chöùng minh Taøi saûn:  
• Ñieåm tín duïng hôn hay baèng 720, soá-nôï-treân-giaù-trò ít hôn hay baèng 75% phí toån .500%;  
• Ñieåm tín duïng hôn hay baèng 720, soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 75% phí toån .750%;  
• Ñieåm tín duïng 680-719, soá-nôï-treân-giaù-trò ít hôn hay baèng 75% phí toån .750%;  
• Ñieåm tín duïng 680-719, soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 75% phí toån 1.250%;  
• Soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 90% phí toån .250%.  

10. Ñoái vôùi caùc chöông trình nôï 3% tieàn maët, khoâng caàn tieàn maët hay ngöôøi möôïn nôï muoán traùnh traû tieàn baûo hieåm 
tieàn nhaø haøng thaùng phí toån laø 1.500% neáu soá-nôï-treân-giaù-trò vaø toång soá-nôï-treân-giaù-trò hôn 90% chæ aùp duïng 
cho chöông trình 30-naêm coá ñònh. 

 
 
 

Nhöõng ñieàu kieän ñeå möôïn ñöôïc soá nôï raát khaùc bieät tuøy thuoäc treân nhieàu yeáu toá cuûa moãi taäp hoà sô nôï ñoái vôùi moãi chöông 
trình nôï. Xin goïi soá (619) 280-8085 hay tuyeán-thö ñeán ngocdsc@sbcglobal.net  ñeå bieát chính xaùc veà möùc lôøi trong ngaøy. 
 

Caùm ôn quí vò ñaõ vieáng thaêm tuyeán giôùi www.esd-realestate.com  
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