
North’s Realty & NorthWind Mortgage 1
 

Coâng-ty Taøi Trôï Ñòa-oác 

NorthWind Mortgage
Phone: (619) 280-8085 Fax: (619) 280-6249

Email: ngocdsc@sbcglobal.net
Website: www.esd-realestate.com

4232-A University Ave. San Diego, CA 92105

 
 
 
 
Caùm ôn quí baïn ñaõ coù yù coäng taùc vôùi chuùng toâi taïi Coâng ty Ñòa oác North’s Realty vaø Coâng ty Taøi trôï Ñòa oác 
NorthWind Mortgage. Ñoái vôùi nhöõng quí baïn vöøa nhaän moân baøi caùn söï töø UÛy boä Baát Ñoäng Saûn, chuùng toâi raát 
vui möøng vaø chuùc quí baïn gaëp nhieàu thaønh coâng trong töông lai. Nhìn laïi nhöõng thaùng ngaøy vöøa qua trong thôøi 
gian hoïc taäp ñeå chuaån bò cho ngaøy thi, ñoù laø nhöõng gian nan maø ai cuõng chaáp nhaän. Nhöng trong gian nan ñoù, 
quí baïn ñaõ hoïc ñöôïc raát nhieàu vaán ñeà lieân quan ñeán baát ñoäng saûn nhö yù nghóa cuûa chöõ ‘taøi saûn’ ñôn thuaàn ñeán 
nhöõng yù nghóa cuûa caùc loaïi ñaàu tö, caùch phaân hoùa ñaát, nhöõng haäu quaû cuûa kyø thò da maøu vaø raát nhieàu vaán ñeà 
lieân heä khaùc. Töø ñoù, neáu quí baïn ñaõ qua ñöôïc cuoäc thi vaø ñaõ nhaän moân baøi haønh ngheà ñòa oác aán haønh töø UÛy 
boä Baát Ñoäng Saûn cuûa California, moät laàn nöõa, chuùng toâi chuùc möøng quí baïn. 
 

Ñoái dieän vôùi thöïc teá, khoâng phaûi baát cöù moät ai cuõng hoaøn toaøn thaønh coâng trong ngaønh ñòa oác. Nhö taát caû caùc 
ngheà khaùc, muoán taïo ñoàng tieàn phaûi toán keùm raát nhieàu thôøi gian vaø tieàn baïc. Trôû ngaïi veà thôøi gian, ñoù laø luùc 
quí baïn coù thaân khaùch vaø ñöa hoï ñi xem töøng caên nhaø, neáu may maén quí baïn môû hoà sô mua ngay caên ñaàu tieân 
nhöng coù theå ñaõ qua nhieàu thaùng nhöng hoï vaãn chöa quyeát ñònh ra giaù mua baát cöù caên nhaø naøo quí baïn ñaõ daãn 
xem, thôøi gian ñaõ hoang phí. Ñaët tröôøng hôïp may maén, quí baïn vaãn toán thôøi gian thöông löôïng vôùi ngöôøi baùn 
veà caùc vaán ñeà lieân quan ñeán chuû quyeàn, chöôùng ngaïi hình, nhöõng lieät keâ cuûa ngöôøi baùn phaûi kieåm chöùng laïi, 
nhöng quan troïng hôn, ñoù laø hoà sô möôïn nôï cuûa thaân khaùch coù thoâng qua hay khoâng? Ngoaøi löôïng tieàn quí 
baïn phaûi chi ra cho vieäc tu boå xe, xaêng ñöôïc coi laø toán keùm nhaát, keá ñeán tieàn ñoùng cho caùc loaïi baûo hieåm, 
tieàn mua quaàn aùo, tieàn aên daïo v.v... Nhìn laïi, keå töø ngaøy quí baïn coù thaân khaùch ñeán luùc hoaøn taát hoà sô chuyeån 
vuï phaûi toán vaøo khoaûng 30 ngaøy, quí baïn môùi coù tieàn ñeå voâ ngaân haøng, ñoù laø quí baïn may maén, neáu khoâng, 
quí baïn ñaõ maát troïn naêm trôøi khoâng taïo ñöôïc ñoàng tieàn coøn bò thieät thoøi theâm. 
 
Ñoù laø nhöõng kinh nghieäm bình thöôøng ñoái vôùi baát cöù nhöõng ai ñaõ hoaït ñoäng trong ngaønh ñòa oác. Ñeå traùnh hay 
ít nhaát khoâng bò thieät thoøi nhieàu trong thôøi gian ñaàu hoaït ñoäng, chuùng toâi coù nhöõng chöông trình huaán luyeän 
nhaèm muïc tieâu giuùp quí baïn tin töôûng vaøo chính baûn thaân vaø töï phaùt trieån trong ngaønh ñòa oác. 
 

Ñoái vôùi nhöõng quí baïn ñaõ hoaït ñoäng laâu naêm trong ngaønh ñòa oác, chuùng toâi coù nhöõng chöông trình ñaëc bieät coù 
theå giuùp quí baïn phaùt trieån nhanh hôn vaø taïo nguoàn taøi chaùnh doài daøo hôn neáu quí baïn coù yù muoán ñoäc laäp 
quaûn trò moät coâng ty döôùi teân cuûa quí baïn ñaõ choïn, taïi baát cöù ñòa phöông naøo cuûa tieåu bang California, döôùi 
hình thöùc coâng ty chi nhaùnh cuûa chuùng toâi. Hay, neáu quí baïn coù yù töôûng lôùn hôn chuùng toâi seõ giuùp quí baïn 
hoaøn taát chöông trình chính söï ñòa oác vaø laáy ñöôïc moân baøi chính söï. 
 

Duø quí baïn laø caùn söï môùi nhaän ñöôïc moân baøi hay ñaõ hoaït ñoäng laâu naêm trong ngaønh ñòa oác, chuùng toâi hy 
voïng raèng phaàn trình baøy theo sau seõ giuùp quí baïn quyeát ñònh coäng taùc vôùi chuùng toâi: 
 

1. Nhöõng Ñoøi Hoûi Chính: Vôùi tính caùch caùn söï, ñoái vôùi luaät ñòa oác, quí baïn ñöôïc coi laø ngöôøi hieåu luaät do 
ñoù neáu coù nhöõng tranh chaáp quí baïn seõ laø ngöôøi chòu traùch nhieäm chính trong moät chuyeån vuï. Ñeå baûo 
veä quyeàn lôïi cuûa quí baïn, quí baïn caàn chuù yù ñeán moät soá ñoøi hoûi cuûa chuùng toâi: 

 
a. Hoäi vieân cuûa caùc Hieäp hoäi Ñòa oác Ñoaøn: Quí baïn phaûi gia nhaäp Ñòa oác Ñoaøn Myõ (National 

Association of Realtor - NAR), Ñòa oác Ñoaøn California (California Association of Realtor - 
CAR) vaø Ñòa oác Ñoaøn Ñòa Phöông (Local Association of Realtor). Tuøy thaønh phoá quí baïn 
hoaït ñoäng, taïi San Diego coù caùc Ñòa oác Ñoaøn nhö San Diego Association of Realtor (SDAR), 
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North County Association of Realtor (NCAR), East San Diego County Association of 
Realtor – (ESDCAR).  Quí baïn phaûi chòu traùch nhieäm ñoùng tieàn leä phí haøng naêm khi coù yeâu 
caàu töø caùc hieäp hoäi keå treân. Öu ñieåm khi gia nhaäp CAR, quí baïn ñöôïc söû duïng heä hoà sô chuyeån 
vuï, goïi laø WinForm mieãn phí trong thôøi gian laø hoäi vieân. 

 
b. Hoäi vieân cuûa caùc Coâng ty Ñaêng kyù Ña daïng: Ñeå bieát toång löôïng baát ñoäng saûn ñang baùn treân thò 

tröôøng, chuùng toâi yeâu caàu quí baïn phaûi gia nhaäp ít nhaát moät coâng ty chuyeân moân veà dòch vuï 
ñaêng kyù ña daïng ñöôïc bieát döôùi teân Multiple Listing Services (MLS). Taàm hoaït ñoäng cuûa 
MLS raát roäng, khi quí baïn ñaõ laø hoäi vieân, MLS thoâng thöôøng chæ ñònh quí baïn ñöôïc cô hoäi hoaït 
ñoäng trong phaïm vi cuûa caùc ñòa phöông chung quanh nôi quí baïn laø hoäi vieân chính. Thí duï, neáu 
quí baïn laø hoäi vieân cuûa San Diego MLS, coøn goïi laø SandiCor, quí baïn coù theå bieát taát caû baát 
ñoäng saûn ñang baùn trong phaïm vi cuûa San Diego, Imperial, Riverside vaø Orange. Quí baïn phaûi 
chòu traùch nhieäm ñoùng tieàn leä phí khi coù yeâu caàu töø SandiCor hay Ñòa oác Ñoaøn Ñòa Phöông nôi 
quí baïn ñaõ laø hoäi vieân. 

 
2. Chöông trình Tu nghieäp: Taïi North’s Realty, ñeå baûo ñaûm quí baïn traùnh nhöõng tranh chaáp veà phaùp lyù 

trong thôøi gian chuyeån vuï hay sau luùc phoái kieåm ñaõ hoaøn taát. Chuùng toâi yeâu caàu taát caû quí baïn phaûi 
traûi qua thôøi gian tu nghieäp. Chöông trình tu nghieäp ñöôïc huaán luyeän taïi lôùp lieân tuïc haøng tuaàn vaøo 
ngaøy Thöù Ba töø 6:00 ñeán 9:00 toái, bao goàm: 

 
a. Höôùng daãn phöông thöùc tìm ngöôøi baùn vaø thuû tuïc haønh chaùnh ñaïi dieän ngöôøi baùn; 
b. Höôùng daãn phöông thöùc hoaït ñoäng vôùi ngöôøi  mua vaø thuû tuïc haønh chaùnh ñaïi dieän ngöôøi mua; 
c. Höôùng daãn thuû tuïc hoaøn taát hoà sô nôï ñoái vôùi caùc chöông trình taøi trôï hay taùi taøi trôï töø chính 

phuû vaø tö nhaân hay phoái hôïp cuûa caû hai, caùch tìm caùc ngaân haøng chuyeân cho vay nôï nhaø, caùch 
tính phaân lôøi ngöôøi möôïn nôï phaûi traû, thuû tuïc noäp hoà sô nôï, hieåu bieát veà heä thoáng giaáy tôø ñoøi 
hoûi bôûi ngaân haøng, caùch ñònh leä phí vaø chi phí phaûi traû bôûi ngöôøi möôïn nôï, caùch hoaït ñoäng cuûa 
caùc coâng-ty phoái kieåm, coâng ty baûo hieåm chuû quyeàn, coâng ty ñònh giaù vaø caùc coâng ty hay caùc 
vaán ñeà lieân heä. 

 
3. Caùch Ñònh Phaàn Tieàn Hueâ Hoàng: So saùnh vôùi caùc coâng ty ñòa oác hieän nay veà caùch chia tieàn hueâ hoàng, 

taïi North’s Realty vaø NorthWind Mortgage coù nhieàu khaùc bieät. Coù hai loaïi ñònh phaàn tieàn hueâ hoàng 
traû ñeán quí baïn. Loaïi 1 laø loaïi tieàn hueâ hoàng traû ñeán quí baïn sau khi moät hoà sô chuyeån vuï ñaõ hoaøn taát 
phoái kieåm, vaø Loaïi 2 laø loaïi tieàn hueâ hoàng traû ñeán quí baïn sau khi quí baïn ñaõ coù coâng giôùi thieäu caùc 
caùn söï khaùc gia nhaäp coâng ty. 

 
a. Loaïi 1: Tieàn hueâ hoàng traû ñeán quí baïn döïa treân: 
 

• Vieäc Mua Baùn: 20/80. Coâng ty nhaän 20% hay toái thieåu $550.00 cho moãi chuyeån vuï vaø 
quí baïn nhaän 80% cuûa toång löôïng hueâ hoàng, theâm vaøo ñoù quí baïn phaûi traû $110 cho 
‘baûo hieåm hoà sô’ vaø $75 cho ‘kieåm ñieåm hoà sô’ cho moãi laàn hoaøn taát chuyeån vuï. 

 
• Vieäc Taøi Trôï hay Taùi Taøi Trôï: 25/75. Coâng ty nhaän 25% vaø quí baïn nhaän 75% cuûa toång 

löôïng hueâ hoàng laø tieàn thuø lao cuûa ‘thieát laäp hoà sô nôï’, theâm vaøo ñoù quí baïn phaûi traû 
$110 cho ‘baûo hieåm hoà sô’ cho moãi laàn hoaøn taát chuyeån vuï. 
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b. Loaïi 2: Tieàn hueâ hoàng traû ñeán quí baïn döïa treân löôïng caùn söï quí vò ñaõ toán coâng tuyeån choïn ñeå 

gia nhaäp coâng ty hay löôïng ngöôøi chöa moân baøi nhöng ñaõ giôùi thieäu khaùch ñeán quí baïn, vaø tieàn 
hueâ hoàng traû ñeán quí baïn döïa treân löôïng thu nhaäp ñaõ ôû möùc cao nhaát cuûa töøng giai ñoaïn nhöng 
chæ aùp duïng ñoái vôùi nhöõng chuyeån vuï thuoäc taøi trôï hay taùi taøi trôï. 

 
• Tuyeån Caùn söï: Quí baïn seõ ñöôïc chuùng toâi giaûi thích moät caùch chi tieát vaø roõ raøng treân 

giaáy tôø sau khi quí baïn ñaõ quyeát ñònh hoaït ñoäng vôùi chuùng toâi veà caùch nhaän tieàn hueâ 
hoàng döïa treân löôïng caùn söï quí baïn ñaõ giôùi thieäu hoaït ñoäng cho coâng ty. Ñaây laø caùch 
nhaän tieàn hueâ hoàng moät caùch laâu daøi traû ñeán quí baïn döïa treân löôïng hueâ hoàng ñaõ traû 
ñeán caùc caùn söï ñaõ giôùi thieäu gia nhaäp coâng ty qua trung gian cuûa quí baïn. 

 
• Löôïng Thu Nhaäp: Sau khi quí baïn ñaõ hoaøn taát 5 chuyeån vuï hay toång löôïng hueâ hoàng 

quí baïn ñaõ thu nhaäp laø $100,000 hay nhieàu hôn, coâng ty traû ñeán quí baïn theâm 2.5% 
cuûa toång löôïng hueâ hoàng keå töø chuyeån vuï laàn thöù 6 trôû leân. Neáu toång löôïng hueâ hoàng 
quí baïn ñaõ thu nhaäp laø $250,000 hay nhieàu hôn, coâng ty traû ñeán quí baïn theâm 5% cuûa 
toång löôïng hueâ hoàng. Tieàn hueâ hoàng cuûa tuyeån caùn söï vaø thu nhaäp chæ aùp duïng cho 
loaïi 2. 

 
Chuùng toâi hy voïng phaàn trình baøy treân ñaõ giuùp quí baïn moät phaàn naøo trong vieäc quyeát ñònh coäng taùc vôùi 
chuùng toâi. Neáu quí vò coù nhöõng thaéc maéc hay yeâu caàu, xin quí baïn vui loøng ñieän thoaïi ñeán Ngoïc Nguyeãn taïi 
soá (619) 280-8085. Caùm ôn Quí baïn. 
 


