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Chöông trình Huaán-luyeän Thöông-vuï Baát-ñoäng Saûn 

 
Luùc giaù nhaø thaáp vôùi phaân lôøi cao, nhaø khoâng ñuû baùn. Hieän nay, giaù nhaø cao nhöng phaân lôøi thaáp, nhaø vaãn 
khoâng ñuû baùn. Chöùng toû, vieäc mua baùn nhaø luoân luoân tieáp dieãn. Duø ñang laø chuû nhaø hay muoán laø chuû nhaø, 
ñieàu caàn thieát laø hieåu bieát vieäc mua baùn nhaø. Ñoái vôùi ngöôøi chöa coù yù mua nhaø nhöng hieåu bieát veà dòch vuï 
thöông maïi baát ñoäng saûn, ñoù laø nguoàn lôïi laâu daøi. Ñeå taïo hieåu bieát trong phaïm vi thöông maïi baát ñoäng saûn, 
moät ngöôøi caàn huaán luyeän veà caùch thöùc hoaït ñoäng, caùch chia phaàn löôïng thuø lao, thoâng hieåu caùc hieän luaät veà 
thuû tuïc haønh chaùnh ñoái cuûa töøng loaïi chuyeån vuï, caùc qui cheá lieân quan ñeán boån phaän, traùch nhieäm vaø quyeàn 
lôïi cuûa nhieàu giôùi lieân heä khaùc trong thôøi gian chuyeån vuï. Hieän nay, chuùng toâi lieân tuïc khai giaûng caùc chöông 
trình huaán luyeän thöông vuï baát ñoäng saûn. Ñieàu kieän chính cuûa chuùng toâi, laø moät ngöôøi phaûi thöïc yù muoán hoaït 
ñoäng chuyeân ngaønh veà ñòa oác vaø phaûi nhaát chí hoaøn taát thuû tuïc moân baøi ñòa oác. 
 
Ñieàu kieän Hoaøn taát Moân baøi Caùn söï Ñòa oác (Real Estate Salesperson License): Goàm coù: 1) Hoïc vieân phaûi 
hôn 18 tuoåi, vaø 2) Hoïc vieân khoâng theå lieân heä veà tuø toäi trong quaù khöù.  
 

Hieän luaät ñoøi hoûi, tröôùc khi döï thi moân baøi caùn söï ñòa oác, moät ngöôøi phaûi hoaøn taát lôùp Baát-ñoäng saûn Cô baûn, 
Baát-ñoäng saûn Thöïc duïng vaø Cho-vay & Ñaïi lyù Cho-vay Nôï Baát-ñoäng saûn. Chöông trình huaán luyeän moân baøi 
caùn söï ñòa oác goàm boán giai ñoaïn: 
 

Giai ñoaïn 1: Hoaøn taát khoùa hoïc “Baát-ñoäng saûn Cô baûn”. Hoïc vieân ñoøi hoûi phaûi hieän dieän taïi lôùp lieân 
tuïc boán tuaàn, moãi tuaàn moät laàn, nhaèm ngaøy Chuû nhaät töø 10:00 giôø tôùi 12:00 giôø tröa. Ñoái vôùi nhöõng 
hoïc vieân, vì baát cöù lyù do gì, khoâng theå hieän dieän trong thôøi gian ñaõ aán ñònh, hoïc vieân phaûi hoïc buø vaøo 
nhöõng ngaøy khaùc ñeå hoaøn taát toång soá giôø taïi lôùp ñaõ ñoøi hoûi bôûi UÛy boä Baát Ñoäng Saûn cuûa California. 

 

Giai-ñoaïn 2: Hoaøn taát hai khoùa hoïc “Baát-ñoäng saûn Thöïc duïng” vaø “Cho-vay & Ñaïi-lyù Cho-vay Nôï 
Baát-ñoäng saûn”. Ngaøy vaø giôø hoïc ñöôïc aán ñònh tuøy theo lòch trình cuûa hoïc vieân. 
 

Giai ñoaïn 3: Hoaøn taát chöông trình “Luyeän Thi”: Hoïc vieân coù theå hoïc luyeän thi taïi lôùp cho ñeán ngaøy 
thi moân baøi caùn söï taïi moät nôi ñaõ aán ñònh bôûi UÛy Boä Baát Ñoäng Saûn cuûa California. Lôùp luyeän thi luoân 
luoân vaøo ngaøy Chuû nhaät töø 1:00 giôø tôùi 4:00 giôø chieàu hay hoïc vieân coù theå töï hoïc luyeän thi treân caùc 
ñeà thi maãu. Chöông trình luyeän thi caùn söï ñòa oác tieáp tuïc cho ñeán khi hoïc vieân ñaõ nhaän thoâng baùo töø 
UÛy boä laø ‘ñaõ ñaäu’. 

 

Giai ñoaïn 4: Hoaøn taát chöông trình “Tu Nghieäp”. Sau khi ñöôïc thoâng baùo ‘ñaäu’, hoïc vieân ñoøi hoûi phaûi 
hoaøn taát chöông trình tu nghieäp. Chöông trình tu nghieäp lieân tuïc khai giaûng nhaèm ngaøy thöù Ba töø 6:00 
tôùi 9:00 toái. Noäi dung chöông trình hoïc bao goàm: 

 

a. Höôùng daãn phöông thöùc tìm ngöôøi baùn vaø thuû tuïc haønh chaùnh ñaïi dieän ngöôøi baùn; 
b. Höôùng daãn phöông thöùc hoaït ñoäng vôùi ngöôøi  mua vaø thuû tuïc haønh chaùnh ñaïi dieän ngöôøi mua; 
c. Höôùng daãn thuû tuïc hoaøn taát hoà sô nôï ñoái vôùi caùc chöông trình taøi trôï hay taùi taøi trôï töø chính 

phuû vaø tö nhaân hay phoái hôïp cuûa caû hai, caùch tìm caùc ngaân haøng chuyeân cho vay nôï nhaø, caùch 
tính phaân lôøi ngöôøi möôïn nôï phaûi traû, thuû tuïc noäp hoà sô nôï, hieåu bieát veà heä thoáng giaáy tôø ñoøi 
hoûi bôûi ngaân haøng, caùch ñònh leä phí vaø chi phí phaûi traû bôûi ngöôøi möôïn nôï, caùch hoaït ñoäng cuûa 
caùc coâng-ty phoái kieåm, baûo hieåm chuû quyeàn, coâng ty ñònh giaù vaø caùc coâng ty hay caùc vaán ñeà 
lieân heä. 
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Ñieàu kieän Hoaøn taát Moân baøi Chính söï Ñòa oác (Real Estate Broker License): Goàm coù: 1) Hoïc vieân ñaõ hoaøn 
taát hai naêm hoaït ñoäng chuyeân moân trong phaïm vi moân baøi caùn söï vaø ñaõ coù giaáy kieåm-chöùng bôûi coâng ty ñòa 
oác ñaõ hoaït ñoäng hay hoïc vieân ñaõ hoaøn taát chöông trình cöû nhaân hay cao hôn thuoäc baát cöù ngaønh chuyeân moân 
naøo, vaø 2) Hoïc vieân ñaõ hoaøn taát 5 lôùp huaán luyeän chuyeân moân vaø 3 lôùp huaán luyeän boå tuùc theo sau: 
 

5-Lôùp Huaán luyeän Chuyeân moân: Hieän luaät ñoøi hoûi hoïc vieân phaûi hoaøn taát caùc lôùp theo sau:  
• Baát Ñoäng Saûn Thöïc Duïng (Real Estate Practice);  
• Lyù Luaän Baát Ñoäng Saûn (Legal Aspects of Real Estate);  
• Taøi Vuï Baát Ñoäng Saûn (Real Estate Finance); 
• Ñònh Giaù Baát Ñoäng Saûn (Real Estate Appraisal) vaø  
• Kinh Teá Baát Ñoäng Saûn (Real Estate Economics). 

 

3-Lôùp Huaán luyeän Boå tuùc: Hoïc vieân coù theå choïn 3 lôùp töø caùc lôùp theo sau:  
• Baát Ñoäng Saûn Cô Baûn (Real Estate Principles);  
• Luaät Maäu Dòch (Business Law);  
• Quaûn Trò Baát Ñoäng Saûn (Property Management);  
• Haønh Chaùnh Baát Ñoäng Saûn (Real Estate Administration);  
• Phoái Kieåm (Escrow) vaø 
• Cho-vay & Ñaïi lyù cho-vay Nôï Baát Ñoäng Saûn (Mortgage Loan Brokering & Lending). 

 

Moãi lôùp huaán luyeän chuyeân moân vaø boå tuùc ñöôïc giôùi haïn trong phaïm vi boán tuaàn leã ñeå hoaøn taát, nhöng luùc 
ghi danh hoïc moãi lôùp coù giaù trò trong thôøi haïn moät naêm ñeå hoaøn taát. Sau khi ñaõ hoaøn taát taùm lôùp cho chöông 
trình cuûa chính söï ñòa oác, hoïc vieân baét ñaàu chöông trình luyeän thi moân baøi chính söï, cuøng luùc, hoïc vieân coù theå 
ghi danh xin thi laáy moân baøi chính söï taïi UÛy boä Baát Ñoäng Saûn cuûa California. Chöông trình luyeän thi chính söï 
ñòa oác tieáp tuïc cho ñeán khi hoïc vieân ñaõ nhaän thoâng baùo töø UÛy boä laø ‘ñaõ ñaäu’. 
 
Ñieàu kieän Hoaøn taát caùc lôùp Taùi Moân Baøi (Renewal License): Ñoái vôùi caùc caùn söï hay chính söï ñòa oác ñang 
coù moân baøi ñòa oác nhöng seõ heát haïn trong phaïm vi 60 ngaøy, hieän luaät aán ñònh bôûi UÛy boä Baát Ñoäng Saûn cuûa 
California ñoøi hoûi moät caùn söï hay chính söï phaûi hoaøn taát chöông trình taùi huaán luyeän. Chöông trình taùi huaán 
luyeän ñöôïc chia thaønh hai caáp: 
 

Caáp 1: Neáu moân baøi heát haïn laàn ñaàu tieân, hoïc vieân phaûi hoaøn taát 15 giôø taùi huaán luyeän bao goàm caùc 
lôùp theo sau: 3-giôø cho lôùp huaán luyeän veà Nhaân caùch (Ethics); 3-giôø cho lôùp huaán luyeän veà Toå hôïp 
(Agency); 3-giôø cho lôùp Gia cö Bình quyeàn (Fair Housing); 3-giôø cho lôùp Caùch Quaûn lyù Tröông muïc 
Tín Thöøa (Trust Fund Handling) vaø 3-giôø cho Caùch Quaûn lyù Möùc Lieàu (Risk Management). 

 

Caáp 2: Neáu moân baøi heát haïn laàn thöù hai vaø caùc laàn keá ñeán, hoïc vieân phaûi hoaøn taát 15 giôø taùi huaán 
luyeän keå treân coäng theâm 45 giôø cho lôùp huaán luyeän chuyeân ngaønh ñaõ aán ñònh bôûi UÛy boä. Toång soá giôø 
cuûa lôùp taùi huaán luyeän ñoái vôùi caùc loaïi moân baøi ñòa oác heát haïn laàn thöù hai vaø caùc laàn keá ñeán laø 60 
giôø, ñaây laø soá giôø hoïc ñaõ aán ñònh bôûi UÛy boä Baát Ñoäng Saûn cuûa California, tröôùc khi UÛy boä aán haønh 
moân baøi coù giaù trò haønh ngheà. 

 
Neáu quí vò coù theâm thaéc maéc hay coù nhöõng yeâu caàu veà caùc chöông trình hoïc keå treân, xin lieân laïc  

Ngoïc Nguyeãn soá (619) 280-8085 hay ñieän thö (619) 280-6249 hay tuyeán thö ngocdsc@sbcglobal.net  
 

Caùm ôn quí vò ñaõ vieáng thaêm tuyeán giôùi www.esd-realestate.com  
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